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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 205 /QD-UBND Khanh Hoa, ngay»g thangg; nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000)
Khu vue do thi phia Tay Nam trung tam dé thi Ninh Hoa (Phan khu A1)
Mi sb thong tin quy hoach: 562521002226

UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H]15;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHI15 da dwoc sira
doi, bo sung mot 56 diéu theo Ludt s6 1 44/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 68-NO/TW ngay 04/5/2025 ciia Bé Chinh tri vé phat
trién kinh té tw nhan;

Can cir Nghi quyét s6 1667/NO-UBTVOHI5 ngay 16/6/2025 cia Uy ban
thwong vu Quoc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xa cia tinh Khdanh
Hoa nam 2025,

Can cit Nghi quyét sé 01-NQ/TU ngay 14/7/2025 ciia Tinh ity Khanh Hoa vé
ting trucng kinh té hai con sé giai doan 2025 — 2030;

Can cit Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phén quyén,
phan cdp trong linh viee quy hoach do thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé truong Bé Xay
dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé truéng Bé
Xay dung vé viéc sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 ciia Bé truomg B Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Ludt Quy hogch do thi va nong thon,

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bé Xdy dung vé
Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy
dung;

Can cir Quyét dinh so 318/0P-TTg ngay 29/3/2023 cua Thi twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;
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Can cir Quyét dinh sé6 298/0P-TTg ngay 27/3/2023 cia Thi twémg Chinh
phii vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin
Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1138/0P-UBND ngay 28/4/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do dan Diéu chinh Quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh Khdnh
Hoa dén nam 2040;

Can cir Ké hoach sé 2452/KH-UBND ngay 21/8/2025 ciia UBND tinh vé
viéc thuc hién Quy hoach do thi va nong thon trén dia ban tinh Khanh Hoa trong
nam 2025,

Can cit Chi thi sé 02/CT-UBND ngay 05/9/2025 ciia UBND tinh vé ting
cwong quan 1y va t6 chire thire hién Quy hoach dé thi va néng thén trén dia ban
tinh Khanh Hoa;,

Can cir Quyét dinh sé 4219/0D-UBND ngay 18/6/2025 ciia UBND thi xd
Ninh Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phdn khu (ty lé 1/2000) Khu vuc
do thi phia Tay Nam trung tam doé thi Ninh Hoa (Phdn khu A1),

Can cir Quyét dinh s6 1577/0D-UBND ngay 10/10/2025 ciia UBND tinh vé
viée diéu chinh Quyét dinh sé 4219/0D-UBND ngady 18 thing 6 nam 2025 ciia
UBND thi xd Ninh Hoa vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phan khu (ty 1é
1/2000) Khu viee do thi phia Tdy Nam trung tdm do thi Ninh Hoa (Phdn khu A1),

Can cir Théng bdo so 5800/TB-HDTP ngay 18/12/2025 ciia Hi dong tham
dinh Két ludn vé Quy hoach phdn khu (ty 1¢ 1/2000) Khu viee d6 thi phia Tdy Nam
trung tam do thi Ninh Hoa (Phan khu A1),

Can cir Bdo cdo s6 6425/BC-SXD ngay 31/12/2025 cia So Xdy dung vé két
qud tham dinh Quy hoach phan khu (ty 1é 1/2000) Khu viec d6 thi phia Tay Nam
trung tam do thi Ninh Hoa (Phan khu A1),

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy du dn Phat trién tinh tai To trinh s6 4007/TTr-
BOL ngay 31/12/2025 va y kién cia S6 Xdy dung tai Van ban so 516/SXD-
OLOHKT ngay 15/01/2026 vé viéc bdo cdo két qua ra sodt hé so va trinh phé
duyét Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Khu viec do thi phia Tay Nam trung tdm
do thi Ninh Hoa (Phdn khu Al).

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu vuc db thi phia Tay
Nam trung tdm d6 thi Ninh Hoa (Phan khu A1) v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:
1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach
1.1. Pham vi, quy m6

Khu vuc 13p quy hoach 1a toan bd dién tich Phan khu A1 trong dd an Piéu
chinh Quy hoach chung thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 véi tong
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dién tich khoang 2.451,56 ha thudc mot phan phuong Ninh Hoa, mot phan phuong
Hoa Thfmg, mot phﬁn xa Tan DPinh va mot phﬁn xa Nam Ninh Hoa, tinh Khanh
Hoa. Khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach phan khu c6 pham vi ranh gioi giap t
can nhu sau:

- Phia Béc giap xa Hoa Tri.

- Phia Tay giap du an Puong sat tbc d6 cao trén truc Biac — Nam va xa
Hoa Tri.

- Phia Pong Bac giap phuong Hoa Thang va phuong Ninh Hoa.

- Phia Pong Nam giap ddm Nha Phu.

- Phia Nam giap xa Nam Ninh Hoa.

1.2. Thoi han quy hoach

- Giai doan ng.‘fm han: dén nam 2030.

- Giai doan dai han: dén nam 2040.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

2.1. Quan diém

- Phu hop véi dinh hudng cia Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050 da dugc Thu twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh
s0 318/QP-TTg ngay 29/3/2023, Piéu chinh Quy hoach chung xay dyng Khu kinh
té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tim nhin dén nam 2050 di duoc
Tha tudéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 298/QD-TTg ngay 27/3/2023
va dd an Diéu chinh Quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nim
2040 d3 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 1138/QD-UBND ngay
28/4/2025.

- Phat huy vai tro canh quan va sinh thai ctia song Dinh tr¢ thanh truc khong
gian xanh trong ving trung tdm d6 thi, to chirc cac cong vién, khong gian cong
cong, 161 di bo va quang trudng ven song, tao ban sic canh quan riéng, dong thoi
tang cudng kha ning tiéu thoat nudc va diéu hoa khi hau cho d6 thi.

- Giai phap quy hoach uu tién viéc cai thién va nang cao chét lugng cudc
song cua ngudi dan, tao su phong phi, da dang trong céac loai hinh thuong mai,
dich vy, du lich; dua ra dinh huéng phat trién khong gian d6 thi c6 chit luong tbt
va c¢6 nang luc phat trién kinh té, thuc dy su phat trién cua ca khu vire va ving
phu cén.

- Quy hoach, khép ndi hé théng ha tang k¥ thudt, cac du an lién quan trong
khu vuc lap quy hoach va lan can.

2.2. Muc tiéu

- Cu thé hoa cac dinh hudng chinh tai d6 4n Piéu chinh Quy hoach chung thi
x4 Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 da dugc UBND tinh phé duy¢t tai
Quyét dinh s6 1138/QD-UBND ngay 28/4/2025.
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- Phat trién d6 thi khu vuc phia Tay Nam trung tdm do thi hién hiru tré thanh
mot phan cua trung tdm d6 thi méi ven ddm Nha Phu véi cac chirc ning chinh 13
trung tdm d6 thi méi da chic nang, cac dich vu cong cdng, khu doé thi mdi ven
bien ...

- Khai thac tbi da cac loi thé vé vi tri dia 1y va mdi lién két voi cac khu vuc
lan can, ha téng k¥ thuat, dan cu hi¢n hiru va khong gian xay dung dé dé xudt cac
giai phap quy hoach hudng téi cai tao chinh trang, phat trién méi nham tao nén
mot khong gian d6 thi c¢6 chat lugng tot va c6 nhiéu khong gian cho cac hoat dong
phat trién kinh té, thu hat dau tu.

- Lam co so phap 1y dé trién khai 1ap Quy hoach chi tiét ty 18 1/500, 1ap du
an dau tu xay dung, quan 1y xay dung va kiém soat phat trién khu vuc theo quy
hoach.

3. Tinh chét

La khu d6 thi trung tdim phia Pong du an Pudng st toc do cao trén truc
Béc - Nam, trung tam thuong mai dich vy, du lich moi ven dam Nha Phu két
hop céac dich vu cong cong chat lugng cao, dac bi¢t 1a du lich sinh thai gén vO1
rung ngap man.

4. Cac chi tiéu du bao phat trién va céc chi tiéu quy hoach

4.1. Can cwr lya chon chi tiéu

Thong tu s6 01/2021/TT-BXD onge‘ly 19/05/2921 cﬁa‘ Bo6 Xay dung vé Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung;

Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025, Thong tu 36,43/202§/TT—
BXD ngay 09/12/2025 ctua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiet mot s6 diéu
cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Qu‘yét dinh s6 1138/QD-UBND ngay 28/4/2025 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét d6 an biéu chinh Quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040.

4.2. Quy mé din sb

Quy md dan s6 dén nim 2040 khoang 53.000 ngudi.

4.3. Chi tiéu kinh té ky thuit ciia ho so quy hoach

STT Hang muc Don vi Chi tiéu

Dan so

1 | Dan s6 hién trang Nguoi 26.000

Dan s6 quy hoach (theo d6 an
Piéu chinh Quy hoach chung
thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh
Hoa dén nam 2040 duoc duyét)

Ngudi 53.000

II | Ha tang xa hoi




STT Hang muc Don vi Chi tiéu
1 Giao duc
1.1 | Truong trung hoc phd thong m?/hoc sinh 17,41
1.2 | Truong trung hoc co s& m?/hoc sinh 19,19
1.3 | Truong tiéu hoc m?%/hoc sinh 16,85
1.4 | Truong mam non m?/hoc sinh 25,58
2 |Yté
Tram y té m?/tram 2.385
3 | Vin héa — Thé duc thé thao
3.1 | San choi m?2/nguoi 0,81
A A on m2/nguoi 0,81
3.2 | San luyén tap m?/coéng trinh 3.995
3.3 | [rung tam van hoa - TDTT cap m? cong trinh 6.036
donvi &
4 Thwong mai
4.1 | Cho cép don vi o m2/ cong trinh 2.154
5 Cay xanh cong cOng
5. | Datcdy xanh st dung cong m2/ngudi 3,49
cong (cap don vi 6)
5.2 | Dat dich vu (cAp don vi 0) m2/ngudoi 11,8
C | Ha tang k¥ thuét
1 Giao thong
Ty 1é dat giao thong (khong bao
gbm giao thong tinh) so voi dat o, 295
xdy dung do thi toi thiéu tinh ’
dén duong phan khu vuc.
2 | Cap nuéc
Nudc phuc vu sinh hoat (Qsh) I/ng.ngd 120
3 Thoat nwéc thai
Nudc phuc vu sinh hoat (Qsh) I/ng.ngd 120
4 | Chat thai rin
Chat thai ran sinh hoat kg/nguoi.ngd 0,9
5 | Cap dién
5.1 | Chi tiéu cap dién sinh hoat W/nguoi 450
5.2 | Cong trinh dich vu cong cong W/ m? san 20-30
5.3 | Chiéu sang duong chinh w/ m? 1
6 Ha tang thong tin lién lac
6.1 | Ha tang cap quang Lines/nguoi 0,3-0,5
6.2 | Thué bao di dong thué bao/100 nguodi 180-200
50% (dan cu)
6.3 Thuong mai dich vu va cong % (dan cu) hoac hoac

cong

thué bao/m2.san

0,01-0,015 thué
bao/m2.san




4.4. Quy md sir dung dat

- Bén nam 2030, dat xdy dung khoang 742,464 ha; dat nong nghiép va chuc
nang khac khoang 1.200,04 ha.

- Dén nam 2040, dat xay dung khoang 1.052,555 ha; dat nong nghiép va chuc
nang khac khoang 889,95 ha.

5. Cac ngi dung chinh ciia quy hoach

5.1. Quy hoach sir dung dat

5.1.1. Bdt nhém nha & (bao gém nhom nha ¢ hién trang, cai tao, chinh trang
va xdy moi): mat do xay dung gop t6i da 60%, tang cao xdy dung toi da 20 tang;
hé sb sir dung dét theo Quy chuin Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua
B6 Xay dung; chi tiéu cho tung 16 dat s& dugc xac dinh cu thé tai Quy hoach chi
tiét va quy dinh quan 1y ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét nay.

B6 tri quy dat xdy dung nha & x4 hoi, tai dinh cu trong cac khu vuc nhém
nha & dam bao phu hop véi cac quy dinh lién quan vé phat trién va quan Iy nha &
x4 hoi tai Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013; Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh phu; Chi tiéu cho ting 16 dat s&
dugc xéac dinh cu thé tai d6 an quy hoach chi tiét.

5.1.2. Pdt hén hop nhém nha ¢ va dich vu: La 16 dat dinh hudng phat trién
phdi hop gifta chitc ning nhoém nha & va mot hoic nhidu chirc nang khac nhu:
cong cong, thuong mai, dich vy, van phong cho thué, giao duc chuyén nghiép,
cong trinh hon hop... khong gay 6 nhiém moi truong, khuyén khich cai tao chinh
trang, tai phat trién ddi voi cac khu dat hién trang hdn hop nhém nha ¢ va dich
vyu; mat d§ xay dung gop tdi da 40%, tang cao toi da 40 tang, hé sd st dung dat
theo Quy chuan Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ctia B4 Xy dung.

5.1.3. Ddt y té: La khu chirc ning x4y dung cic cong trinh y té va cac cong
trinh phu tro cho co s& y té phuc vu nhu cau thuong xuyén ctia dan cu trong cic
nhém nha & va khu vuc quy hoach, mat d¢ xay dung gop ti da 40%, téng cao tdi
da 05 tang, hé sd st dung dat theo Quy chuan Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD cua B Xay dung.

5.1.4. bat gido duc: La cac cong trjnh tru:c‘mg THPT, THCS, ti,éu hoc, mérp
non, mat do x:&y dung gdp t61 da 40%, tang cao toi da 05 tang, h¢ so sir dung dat
theo Quy chuan, quy dinh hién hanh.

5.1.5. Pdt van héa: La khu chic nang xdy dung cic cong trinh vin héa phuc
vu nhu ciu cua dan cu trong cac nhom nha ¢, khu vye quy hoach va cac khu vuc
lan can. Bao gém: nha vin hoa, nha sinh hoat cong_ dong, rap chiéu phim, tr1en
1am, thu vién,..., mat d6 xay dung gop t6i da 40%, tang cao ti da 05 tAng, hé sb
st dung dét theo Quy chuan Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua B
Xay dung.

5.1.6. Pdt thé duc thé thao: La khu chtrc ning xay dung cac cong trinh thé
thao phuc vu nhu cau cua dan cu trong cac nhom nha &, khu vuc quy hoach va cac
khu vuc 1an can. Bao gom: san thé thao, san tap,...mat d6 xay dung gop toi da
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40%, ting cao t6i da 05 tang, hé sd sir dung dat theo Quy chuan Quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD cua Bo Xay dung.

5.1.7. Ddt cdy xanh sir dung céng cong: La cac khu vuc cong vién, vuon hoa
phuc vu cap don vi ¢, mat do xay dung tbi da 5%, tang cao tdi da 01 tang, hé sd
str dung dat theo Quy chuin quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD cia Bo
Xay dung.

51 Pt cdy xanh chuyén dung: La dat cac loai cdy xanh trong vuon wom,
dat cay xanh phuc vu nghién ctru, dat cay xanh céch ly.

5.1.9. Pat khu dich vu: Dat xdy dung cac cong trinh dich vu cip d6 thi va
dich vu khac 1a khu chirc ning xay dung cac cong trinh lién quan dén hoat dong
thuong mai, dich vu nhu: trung tdm thuong mai, si€u thi, chg, ctra hang dich vu,
khach san, van phong, tai chinh, ngan hang va cac cong trinh phuc vu dich vu d6
thi khac,... Mat do xay dung gbp tdi da 40%, tﬁng cao tbi da 30 tﬁng, hé s sir
dung dat theo Quy chuin quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ctia Bo Xay
dung.

Pét xay dung cac cong trinh dich vu cip don vi ¢ bao gdm cac cong trinh
lién quan dén hoat dong thuong mai, dich vu phuc vu nhu ciu thuong xuyén cho
dan cu trong don vi 0: cho, si€u thi, cura hang, bach hoa,...vv. Mat 6 xay dung
gop t6i da 40%, tang cao toi da 05 ting, hé sd st dung dat theo Quy chuan quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua Bo Xay dung.

5.1.10. Céng trinh céng cong dy trik: La loai dat duoc sir dung dé du trir xay
dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung cua ngudi dan, bao gom: y té, truong
hoc, cay xanh cong vién, thé duc thé thao, van hoa,... dugc bd tri khi can bd sung
cong trinh cong cong, Mat do xay dung gop t6i da 40%, ting cao tdi da theo Quy
chuan chuyén nganh hodc Quy chuan Viét Nam, hé s6 str dung dét theo Quy chuan
quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua B¢ Xay dung.

5.1.11. Pat di tich, tén gido: La khu chirc ning xdy dung cac cong trinh di
tich, ton giao, tin ngudng va ca hanh lang bao vé cac cong trinh di tich nay theo
quy dinh, dam bao tuan thu theo cac chi ti€u co ban v€ quy hoach xay dung va
Quy chuan quy hoach xay du’ng QCVN 01:2021/BXD cua B¢ Xay dung; dong
thoi thuc hién theo quy dinh riéng cta nganh lién quan va s& duogc cu thé ¢ d6 an
quy hoach chi tiét.

5.1.12. Pdt an ninh: Dbi voi cac cong trinh nha lam viéc, tru sé co quan an
ninh dam bao cac chi ti€u co ban vé quy hoach xay dung dong thoi thuc hién theo
quy dinh riéng ctia nganh lién quan va s€ duoc cu thé & d6 an quy hoach chi tiét.

5.1.13. Pdt quéc phong: Dbi voi cac cong trinh nha lam viée, try s& co quan
qudc phong dam bao cac chi tiéu co ban vé quy hoach xay dung, déng thoi thuc
hién theo quy dinh riéng ctia nganh lién quan va s& duogc cu thé ¢ d6 an quy hoach
chi tiét.

5.1.14. Pt ha tang ky thudt khdc: La cac cong trinh phuc vu chitc nang ha
tang k¥ thuat do6 thi, mat do xay dung gop t6i da 40%, tang cao xay dung toi da
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02 ting, hé sd st dung dat theo Quy chuan quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD cua Bo Xay dung.

5.1.15. Pdt bdi dé xe: La cac bai d6 xe cong cong phuc vu cip don vi &, tuan
thil theo Quy chuan quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua B Xay dung.
Chi tiéu cho timg 16 dat s& dugc xac dinh cy thé tai d6 an quy hoach chi tiét.

5.1.16. Ddt co quan, tru sé: La dat sit dung vao myc dich xay dung try so
hodc van phong lam viéc cua co quan nha nudc, to chuc chinh tri, t6 chirc chinh
tr1 — xa hdi, mat do xﬁy dung gdp to1 da 40%, tang cao to1 da 09 tang, h¢ so su
dung dat theo Quy chuan Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua B¢ Xay
dung.

, 5.].]7‘. Pat khL{ dich vu du ,l,ich.' mat do Xé}{ dung gop ti da 25%, tﬁng cao
toi da 06 tang, h¢ s6 su dung dat theo Quy chuan Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD cua B Xay dung.

5.1.18. Dt riemg san xudt: Viéc khai thac st dung dat rimg thue hién theo
quy dinh vé Luat 1am nghi¢p.

5.1.19. Pat nghia trang: La déto dé lam noi mai tang tap trung, dat c6 cong
trinh 1am nha tang I¢ va cong trinh dé hoa tang.

5.2.Quy hoach hé thong ha ting xa hdi

- Hé thdng cong trinh vin hoa — thé thao:

+ Dbi voi cac cong trinh hién hiru: Thuc hién cai tao, chinh trang theo quy
mo hi¢n trang st dung, ddm bdo an toan cong trinh, ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc.

+ Pbi voi cong trinh xdy mai: Thyc hién theo quy hoach, quy chuan hién
hanh va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

- Hé thong y té — cham soc sirc khoe:

+ Dbi vai céac cong trinh hién hiru: Thuc hién cai tao, chinh trang, quan 1y
theo hién trang.

+ Céc cong trinh tram y té xdy méi: Thuc hién theo quy hoach va dam bao
theo Quy chuan Quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD ctia Bo Xy dung.

- Hé théng gido duc, dao tao:

+ Dbi voi cong trinh hi¢n hiru: Thuc hién cai tao, chinh trang, quan 1y theo
hién trang.

+ Céac cong trinh gido duc, dao tao xdy dung médi: Cac trudng mam non,
truong tiéu hoc, truong THCS, truong THPT thuc hién theo quy hoach va dam
bao theo Quy chuan Quy hoach x4y dung QCVN 01:2021/BXD ctia B X4y dung.

- H¢ théng thuong mai, dich vu: Hinh thanh mang luéi céc trung tdm thuong
mai, siéu thi, cho....theo cc cip phuc vu, két hop v6i viée cai tao va ning cp cac
cong trinh hién co, chti trong dap Gmg nhu cau dién tich bai dd xe.
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- Hé théng cong vién, cdy xanh: Hinh,thémh cong Vién: cay xanh cong cong
tai cadc nhom nha & theo quy hoach. Khuyén khich phat trién cdc mang xanh do6
thi tai cac via he, ddo giao thong, cadc cong trinh cong cong, dich vu...

5.3.B6 cuc, to chirc khong gian kién tric, canh quan

5.3.1. Pinh hwéng 05 chién lwoe chinh

- Bao v¢€ va phat huy céac hanh lang xanh doc kénh, song.

- Hoan thién mang ludi giao thong va ha tang khung cho phat trién 1au dai,
bén viing.

- Binh huéng phat trién trung tAm d6 thi du lich ven bién ¢dm Nha Phu.

- Pinh hudng phat trién toan ving thanh d6 thi.

- Tao ra nhiing khong gian d6 thi dac sdc, chét luong cao.

5.3.2. Phan khu chirc niang

a) Khu trung tdm do6 thi hién hiru

- Vi tri: gdm mot phan phuong Hoa Thang va mot phan xa Tan Pinh véi quy
mo dién tich khoang 357,13 ha.

- Churc nang: La trung tdm hanh chinh, thuwong mai dich vy, khu dan cu...

- Pinh hudng phat trién khong gian va phan khu vuc phat trién:

+ Dé xuat hinh thanh cac tuyén, truc canh quan lién két:

* Theo hudng Pong Béc — Té}/ N?m: Cai tao md rong duong Qubc 10 1A
theo hudng mé r’éng, 16 gidi, gitp két ndi giao thong thuédn 1oi téi cac phan khu
xung quanh va két n61 vdi cadc phuong cua tinh Khanh Hoa.

* Theo hudng T‘éy Bic — Pong Nam: Dé xuat xay dung cac tuyén duong
canh quan huong t&i dam Nha Phu, tao thanh cac truc khong gian mé don gi6 vao
do thi.

ot Hinh thanh tuyén “hanh lang xanh” sinh thai trén co so khai th‘éc cg’tc quy
dat chua xay dung gitip dan thoat nudc tir kénh N5 ra ddm Nha Phu. B¢ xuat hinh
thanh thém cac kh,()ng’ gian cong céng’, khong gian mg, khfn}g gian cdy xanh mat
nudc, vuon hoa két noi theo dang tuy?:n v6i hudng mo ra bién. ‘

+ Chinh trang, cai tao, phat trién cac khu dan cu hién hiru véi ha tang xa
hoi va ha tang k¥ thuat dong bJd.

b) Khu trung tdm d6 thi méi ven dam

- Vi tri: gdm mot phan dia giéi hanh chinh thuc phuong Hoa Thing, xa Tan
Dinh va xa Nam Ninh Hoa v6i1 quy mé khoang 1.012,2 ha.

- Chtrc nang: La khu du lich, thuong mai dich vu hon hop.

- Binh hudng phat trién khong gian va phan khu vuc phat trién:

+ Hinh thanh cac truc dudng lién khu vyc theo hudng Pong Bic — Tay Nam
gitp lién két thuén lgi véi cac phan khu xung quanh, cac truc duong lién khu vuc
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theo huéng Tay Bic — Pong Nam hudng ra dam Nha Phu. Pay 1a céac tryc chinh
canh quan cua do thi, 1a co so dé hinh thanh céc trung tam du lich, dich vy, quang
truong ven bién, khong gian cong cong mo.

+ Bb tri cac cong trinh diém nhéan biéu tugng tao ban sac riéng, 1am ting
tinh nhan dién cho do6 thi. Cac cong trinh kién tric can ndi bat va sang tao, cho
phép xdy dung voi mat do xay dung cao, cao tang.

+ Tiép giap voi khu d6 thi trung tdm 1a cac khu shophouse, cac trung tim
thuong mai sam uat vi cac diy nha lién ké tao thanh cac tuyén phd thuong mai.
Phat trién cac khu dich vu - thuong mai — du lich, gitip noi day tré thanh trung
tam mua sam, khach san, trung tdm hoi nghi hoac khu vui choi giai tri...

+ Dbi véi cac khu dan cu hién hiru, cai tao thanh dang 6 phé voi1 cac khoang
san trong va quang truong nho.

¢) Khu dan cu phia Tay duong sat

- Vi tri: gdm mot phan dia giéi hanh chinh cac phudng Ninh Hoa, x4 Tan
Dinh, xa Nam Ninh Hoa vé1 quy mo khoang 1.082,23 ha.

- Chtrc nang: La khu dan cu hién hitu cai tao chinh trang phét trién voi hé
thong ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat dong bo.

- Pinh hudng phat trién khong gian va phan khu vuc phat trién:

+ Phat trién theo hudng gin gift, bao vé mdi trudng, bao vé sinh thai canh
quan, gin két voi cac hoat dong sinh hoat cong dong.

+ Cai tao chinh trang theo huéng gia ting chat lugng ha ting k¥ thuat va xa
hoi, gin giit khong gian kién trac canh quan dic trung do thi; Ra soat quy dat
trong, dat xen kep dé timg budc chuyén d6i thanh khong gian xanh, nong nghiép
do6 thi, cac cong trinh ha tﬁng xa hod1 va cac tién ich do thi khac.

+ Hinh thanh ving ndng nghiép d6 thi ¢ phia bac giup gia ting ving san
Xuat nong nghiép, phat trién nong nghiép cong nghé cao va dong vai tro sinh thai
canh quan.

5.3.3. Thiét ké do thi
- Cac truc tuyén chinh do6 thi:

+ B6 cuc quy hoach cong trinh theo cac truc chinh phai gin két theo nhom
cong trinh, ¢ tinh chuyén tiép nhip diéu khong gian va phai phu hop véi cac diéu
kién vi khi hau cua khu vuec.

+ Mat d6 xay dung, tang cao t6i da phai dap tng theo theo quy dinh trong
quy hoach. Tuy nhém cong trinh, tinh chit str dung dé phan bo tao thanh céc
khong gian dong md khac nhau. Cac chi so thiét ké giai doan quy hoach chi tiét,
thiét ké k¥ thuat ngoai viéc tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam thi
con phai dap tmg bd cuc chung toan tuyén.

+ Céc chi tiét kién trac canh quan nhu: chiéu cao cac tﬁng nha, mai don,
mai he phé, bac thém, ban cong..., phai ddm dugc xem xét cu thé cho tung cong
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trinh va nhom cong trinh trén nguyén tic phdi két hop giita tinh nhip diéu va tinh
dot bién nham tao hiéu ung hinh anh tdt nhat.

- Céc khu vuc khong gian mé:

+ Céu trac khong gian xanh dugc t6 chirc theo mang vanh dai va hudng
tam theo cau trac khong gian do thi. Xay dung méi hé théng mat nude, két hop
v6i cac tuyén mat nude hién hiru lam khung cau tric khong gian xanh.

+ Hé thdng cay xanh bao gém cdy xanh cong vién, san vuon, duong phd,
cay xanh cach ly, khu dy trit va mit nude. Cay xanh duoc trong phu hop véi diéu
kién tu nhién, ddm bao thim my, che mua nang, an toan va dé cham soc. Cac khu
cong vién va san vuon tan dung tham thuc vat hién hiru, tao khong gian sinh dong,
nhiéu mau sic. Cay xanh duong phé dugc b tri theo tuyén, chon loai ciy than
thang, tan rong. Khu cach ly va khu dat tréng duoc trong cdy, san thé thao, s
dung vat liéu thdm nude va tai st dung nudc tusi. HE théng a0 hd va mit nudc
nhan tao duoc cai tao, két hop cady xanh canh quan va tién ich cong déng, tao nén
mang ludi khong gian xanh — mit nuéc hai hoa, bén ving.

- Hé théng trung tam, diém nhan: xac dinh cac coéng trinh diém nhin nhu
cong trinh hanh chinh, vin ho4, t hop cong trinh thwong mai, dich vu gin véi
cac cira ngd do thi, quang trudng; B4 tri cac cong trinh diém nhin quan trong
nam tai vi tri cira ngd d6 thi, trén cic quang truong giao thong 16n, khu vuc cac
dau nat giao thong; Ngoai ra, doc theo cac truc chinh do thi dé tao nhip di€u chiéu
cao cho truc duong; DPdi voi cong trinh diém nhan thuc hién theo quy dinh cua
Luat Kién tric.

5.4.Dinh huéng phat trién vé khong gian ngim:

- Quy hoach khong gian ngdm d6 thi bao gdm: Céc cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh cao tang c6 xay dung ting ham, céng trinh giao thong ngam,
hé thong ha ting k¥ thuat ngdm va phan ngdm cua cac cong trinh xay dung. Cac
khong gian xdy dung ngam phai tuan thil cac quy chuan hién hanh c6 lién quan.

- Vi tri cong trinh ngdm: Nham tiét kiém quy dat, trong tuong lai tai cac khu
vuc xay dung cong trinh cong cong, dich vy, s& khuyén khich xay dung cac khong
gian k¥ thuat ngdm va bai dd xe phuc vu nhu cau dd xe khu vuc.

5.5.Hé thong ha tang k¥ thuét

5.5.1. Chuan bi k¥ thuat

- Giai phap chuan bi ky thuat: Can cur vao cao do nén hién trang, tuan thu
cao do khéng ché theo d6 an Piéu chinh quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa dén nam 2040 da duoc phé duyét cung bao céo tong két tinh hinh khi
tugng thuy van nam 2025, két hop v6i cao d6 san nén cac phan khu lan can da
duoc phé duyét, Iya chon cao do nén xay dung Hxd > +3,0m. Cac khu vuc dugc
dinh hudng san nén cy thé nhu sau:
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+ Khu vyc phia Pong tiép giap véi ddm Nha Phu: cao do nén xay dung:
Hxd > +3,0m.

+ Khu vuc phat trién dich vu ven ddm phia Pong Nam: cac cong trinh dich
vu ndy dugc xac dinh phuwong phap xay dung trén coc, duong giao thong lién két
cac khu vuc duoc sur dung béng cau can. Viéc nay vua tranh tac dong dén moi
truong sinh thai, vira ddm bao khong anh hudng té1 dong chay thoat 1ii. Giai phap
cu thé s& duoc dua ra trong cac budc quy hoach tiép theo.

+ Dbi v6i khu vuce lang ¢6 Ha Lién: tuan thii cao d6 nén xay dung: Hxd >
+3,0m (tuy nhién day la khu vyc hi¢én trang nguodi dan da xay dung hoan thién,
khuyén khich nang dan cdt nén theo timg giai doan). Ngoai ra con xay dung thém
ké cung hé théng muong hd, mit nude quanh lang dé khi 6 1ii thi nude s& khong
tran qua mat ké va nudc mua s& duoc trir vao hé thong mit nudc quanh lang sau
do s€ dugc thoat hodac bom cudng buc qua ke.

+ Cac khu vuc quanh luu vuce cac song sudi 16n nhu séng Cau Lam, kénh
N10, séng Tan Lam, song Cai, song Lt: tuan thi cao d6 nén xay dung: Hxd tir
+3,0m — +5,5m.

+ Khu vuc trung tdm hién hiru, xdy dung nén twong ddi cao véi Hxd tir
+3,0m — +5,5m.

+ Toan bd khu vuc phia Tdy nam trén nén dat cao, khong bi anh huong
ngap lut, do vay giai phap san nén cha yéu tan dung dia hinh ti nhién, chi san lap
cuc bd tao mat bﬁng xay dung, gilr lai cdc kénh rach hién trang thoat nudc dé
nudc thoat ra hé thong song , hd chinh rdi thoét ra bién.

+ Hién trang cac cong trinh dan sinh xdy mé&i déu da nang cao cbt nén, hodc
sit dung bac tam cap véi chiéu cao hon c¢dt nén dudng hién trang tir 50-100cm.
Do6i voi cac cong trinh hién trang cii, néu mudn xay dung mdi thi phai nang cao
cdt nén theo diing dinh hudng quy hoach.

+ Nén xay dung khéng ngap ung, du kién gitr cao d6 nhur nén hién co, dat
g0 ddi c6 thé xay truc tiép, dit rudng yéu can boc, thay thé 16p dit hiru co nham
6n dinh nén xay dung.

Do tinh hinh thoi tiét, khi hau bién d6i phtc tap, kho ludng, cac Quy hoach
giai doan sau co thé can ctr vao tinh hinh mua 1i ma diéu chinh lai cbt san nén
thiét ké sao cho phi hop véi thoi diém dang trién khai.

- Giai phéap chuan bj k¥ thuat nham giam thiéu thién tai:

+ Xay dung hé thong ké mém 2 bén bo song dong thoi kiém tra, bao dudng
hé thdng ke hién hiru.

+ Bao v¢ hanh lang trit nudc, thoat 1ii 2 bén song, ddm bao khong c6d cong
trinh 14n chiém lam giam kha ning thoat nude khi i vé.

+ Pbi véi cac tuyén duong di qua pham vi hanh lang thoat 1l khuyén khich
lam duong trén cdt (cau can) dé ting kha ning thoat nudc 2 bén.
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+ Uu tién cac phuong phap thoat nuéc bén viing (SuDS) vé quan 1y dong
chdy, tang di¢n tich tham, tang dién tich luu trir nudc mua dé 1am cham, han ché
11, giam tai cho hé théng thoat nudc do thi.

- Giai phép thoat nudc mua:

+ Két cdu céng: Chon két cAu cong tron va cong hop bé tong cdt thép va
muong bé tong nap dan.

+ Thiét ké mang ludi thoat nudc mua riéng hoan toan voi hé thong thoat
nudce thai.

+ Hudng thoat: theo dia hinh ty nhién khu vuc c6 hudng thoat tir Tay sang
Pong rdi d6 ra bién. Toan b khu vuc 1ap quy hoach duoc phan thanh 04 luu vuc
chinh: Luu vuc 1 (tir duong tranh quoc 16 26 1én phia Bic), nuéc mua duoc thu
gom theo hé thdng dudng cbng hoic tiéu thoat tu nhién theo dia hinh rdi thoat vé
hé thong séng Cai Ninh Hoa, song Tan Lam, song Lot; Luu vyce 2 (tir Qudc 16 1
di vé phia Tay), nuéc mua duoc thu gom gom theo hé théng duong cong hoic
tiéu thoat tu nhién theo dia hinh rdi thoat vé kénh N10, mot phﬁn luu vuc song
Cau Lim va ho canh quan xdy méi; Luu vue 3 (tir Qudc 16 1 di vé phia Dong),
nudc mua chu yéu dugc ti€u thoat theo dia hinh ty nhién va thoat ra ha luu song
Cau Lam va ¢dm Nha Phu; Luu vuc 4 (1 phan khu vuc phia Pong va 2 hon Khoai
Trong va Khoai Ngoai), nudc mua cha yéu dugc tiéu thoat theo dia hinh tu nhién
va thoat ra ddm Nha Phu.

5.5.2. Quy hoach hé thong giao thong
a) Giao thong d6i ngoai
- Giao thong duong bo:

+ Qudc 16 1 doan di qua khu vuc nghién ctru ¢6 16 gidi duong rong trong
khoang 46 ~ 76m.

+ Quédc 16 26: doan tir dwong tranh Qudc 16 26 vé phia Pong c6 quy mé 16
gidi 30m (tuyén dudng cii do dia phuong quan 1y); doan tir dudng tranh Quéc 16
26 vé phia Tay c6 quy md 16 gi6i 56m.

+ Qudc 16 26B (doan xay méi) va tuyén dudng tranh qudc 16 26 ¢6 quy mod
16 gio1 S56m.

+ Puong tinh PT. 652G dugc xay dung hoan thién theo tiéu chuan dudng
do6 thi c6 quy mo 16 gidi 42m.

- Giao thong dudng sit:

+ Tuén tha theo dinh huéng Quy hoach mang luéi duong sat qudc gia thoi
ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050 da duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh s6 1769/QP-TTg ngay 19/10/2021, Quyét dinh s6 2404/QD-TTg
ngay 29/10/2025 va khung giao thong theo d6 4n Piéu chinh quy hoach chung thi
x4 Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 di phé duyét. B tri quy dat dam
bao cac quy dinh vé hanh lang an toan va bao vé dudng sit.
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+ Tuyén duong sat Ha Noi - TP. H6 Chi Minh: dudng don, kho ray
1.000mm, téc do khai thac tau téc do k¥ thuat cAu dudng 16n nhit tir 70-90km/h.
Tuyén dudng sit nay chii yéu phuc vu van tai hanh khach va hang hoa. Cac nut
giao v4i tuyén duong méi duoc dinh hudng 1a cac nit giao khac mirc; nut giao
v6i cac tuyén duong hién trang: bude dau giit nguyén giao cung muc, sau do sé
duoc dinh hudng dan sang giao khic mirc trong twong lai; chi tiét, quy mo cac nat
giao s€ dugc lam 10 trong cac du an cu thé.

+ Puong sit téc d cao trén truc Bic — Nam: bd tri quy dit dam bao tuan
tht vé hudng tuyén theo Quyét dinh sé 1769/QD-TTg, Quyét dinh s6 2404/Qb-
TTg ngay 29/10/2025 ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach mang ludi
duong sat thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050. Tim tuyén chinh xac s&
dugc xéac dinh trong giai doan trién khai xay dung. Cac nat giao giira tuyén duong
sat tbe do cao Vi cac tuyén duong ngang s& duoc nghién ciru va thue hién theo
du an riéng.

- Giao thong duong thuy:

+ Ngoai cac bén thiy ndi dia chinh chi yéu nam & phia Pong cach khu
nudi trong thuy san khoang 10-12km, cu thé 1a cac bén: bén Hon Ling, bén Hon
Heo, bén Hon Thi, bén Ba Chéng, bén My Canh,...Du kién khu vuc s& 6 cac bén
thity, bén tau phuc vu nguoi dan va du khach dé két ndi va phat trién kinh té, du
lich gén voi DAm Nha Phu. Hé théng bén thuy dan sinh hodc phuc vu cho du an
du lich c6 thé phat sinh thém va dugc cu thé héa vi tri, quy mo tai Quy hoach chi
tiét hodc ting du an khi dugc cac co quan tham quyén chap thuan theo quy dinh.

+ M6 rong céc tuyén song chinh va cac tuyén song nhanh trong khu vuc
nghién ciru dé phat trién du lich ven song.

b) Giao thong d6i ndi

- Puong lién khu vuc: Xay dung tuan thi theo quy mé va hudng tuyén theo
dinh hudng d6 an Piéu chinh quy hoach chung thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040 di dugc phé duyét; Cac tuyén duong co 10 gidi quy hoach trong
khoang 26 ~ 40m.

- Puong chinh khu vuc ¢6 16 g161 quy hoach trong khoang 23 ~ 30m; Buong
khu vuc ¢o6 19 gidi trong khoang 16 ~ 22m; Pudng phan khu vuc c6 10 gidi quy
hoach trong khoang 13 ~ 15m.

-Dbi v6i cac khu vue dan cu hién trang dugc quy hoach chinh trang, cac
tuyén dudng dam bao tuan thi vé an toan phong chay chita chay, thuan loi cho
cong tac phong chay chita chay. Cac doan tuyén di qua khu vuc dan cu khong co
kha ning mé rong s& duoc danh gia tinh kha thi va dam bao dap ung t6i thiéu so
lan xe theo dinh huéng quy hoach.

- Mit cat ngang va hudng tuyén chinh x4c cuia cac tuyén dudng sé& dugc cu
thé hoa trong giai doan trién khai dy 4n dau tw, ddm bao phu hop véi giai phap
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quy hoach giao thong trong ho so quy hoach phan khu va dap tng yéu cau trong
giai doan dai han. Mit cit ngang va hudng tuyén trong d6 4n quy hoach chi mang
tinh goi y, dam bao két ndi; tim dudong va chi gidi duong do chinh xac s& dugc
xac dinh cu thé & cac bude sau trén co so tinh toan nhu cau, tinh trang trién khai
thuc té cua du an, dam bao phuc vu loi ich cong déng dan cu va nhu ciu phat
trién kinh té xa hoi cia dia phuong.

c¢) Cac cong trinh phuc vu giao thong

- Cac cong trinh cau vuot duong sit, cau vuot duong bo, vuot song, sudi can
dam bao tuan thii quy dinh vé tinh khong, hanh lang an toan. Céac budc tiép theo
s& thuc hién trién khai theo dung quy trinh, quy pham hién hanh.

- Pé xuat cac vi tri nat giao, cong trinh phuc vu két ndi dan sinh 02 bén tuyén
du an Bbuong st toc d6 cao trén truc Bic — Nam (cﬁu vuot, hAm chui dan sinh )
bao dam an toan, két nbi giao thong thuan loi.

- Nut giao thong: Phuong an thiét ké s& dugc cu thé hoa va nghién ctru diéu
chinh trong cac budc quy hoach chi tiét va trién khai dy an dau tu xdy dung dam
bao tinh kha thi, pht hop voi diéu kién thuc té, tuan tha cac quy chuén, tiéu chuéin
thiét ké cong trinh.

- Hé thong bai dd xe: bd tri cac bii dd xe trong khu vuc nghién ctru. Quy md
va loai hinh x4y dyng bii dd xe diéu chinh cho phu hop véi hién trang khu dén cu
va quy dat thuc té, dam bao dap ung du sé chd dd xe quy ddi theo quy dinh. Ngoai
ra quy hoach chi tiét c6 thé bd sung thém cac bai dd xe trong don vi & dé dam bao chi
tiéu dau, dd xe trong khu vuc

5.5.3. Quy hoach hé thong cap nwéc

- Ngudn cap nude: Tiép tuc st dung ngudn nude sach tir Nha may nudc sach
Ninh Pong, cong suit 6.000 m3/ngd, ngudn nudc séng Lop; Tuong lai bd sung
ngudn nude tir hé thong cip nudc Nam Van Phong bao gdm cac Nha may nudc:
Ninh Son, Ngoc Son.

- Mang luéi cap nude: Pau ndi lay nudc tir cac tuyén éng cap nudc truyén
tai hién trang: Cac tuyén A100mm-9250mm; Ngoai ra, theo dd an Piéu chinh
Quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 d3 phé duyét,
khu vuc 1ap quy hoach dugc tang cuong tuyén 6ng O200mm-P400mm trén cac
truc dudng chinh khu vire nham dam bao nhu cau cung cip nude, dam bao ap luc
cho khu vuc lap quy hoach; Lép dat cac tuyén ong cap nudc dam bao cip nudc
cho toan bo khu vuc; Puong dng duoc dit trén via hé hoic di trong tuy nen ky
thuat tranh chdng chéo voi cac du:ong ky thuat khac. Ddi voi doan dng qua ciu
can phai xdy dung hop ky thuat dé di duong dng nude; Khi trién khai lap du an
dau tu, thiét ké co so phai c6 thoa thuan ddu ndi va tham gia ¥ kién cua don vi
quan ly.
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- Cép nudc chira chay: Lap dat cac hong ctru hoa doc theo cac tuyén duong
giao thong, chung v&i mang ludi cap nude sinh hoat. Hong ctru hoa dugc bd tri
trén cac tuyén dng DN100mm trd 1én va bd tri tai cac vi tri dam bao khoang cach
phuc vu 1a 150m. Vi tri 1ap ddt dam bao thuén tién cho xe ctru hoa dén 1ay nudc.
Dbi voi timg cong trinh cu thé tuy theo tinh chat va dic diém riéng, can co hé
théng chita chdy bén trong cong trinh sao cho phi hop quy dinh hién hanh.

5.5.4. Quy hoach h¢ thong thu gom va xir Iy nuée thai, chit thai rin

- Quy hoach hé thdng thu gom va xtr Iy nude thai: Khu vuc thiét ké du kién
str dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan, nude thai va nude mua duge thu
gom theo hai hé thdng cong riéng 16. Nudc thai sau khi thu gom duogc dua vé tram
xur Iy nudce thai tap trung.

+ Nudc thai tu chay theo cac tuyén cong duong phd vé tram xtr 1y tap trung
ctia khu vuc nghién ctru. Hé thong thu gom va van chuyén nudc thai 14 cac tuyén
cong c6 dudng kinh D300mm - D500mm.

+ Nudc thai sinh hoat dugc thu gom va xur 1y tai tram xur Iy nudce thai cong
suat du kién 5.000 m3/ngd, vi tri du kién tai xa Tan Pinh (theo dd 4n Piéu chinh
Quy hoach chung thi xi Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nim 2040 da dugc phé
duyét).

+ Trudc khi x4 ra moi truong, nudc thai sinh hoat sau xur 1y dat
QCVN14:2025/BTNMT; Nudc thai cong nghiép, nudc thai y té phai xur 1y dat
QCVN 40:2025/BTNMT.

- Quy hoach hé thong thu gom va xtr Iy chat thai ran (CTR):

+ CTR sinh hoat phai dugc phan loai tai nguén thanh cht thai vo co va
chat thai hiru co: Chat thai v6 co s& duoc thu gom hang tuan va dwa vé khu xir 1y
chat thai ran dé tai st dung hodc dua di chon lép. Chét thai ran hitu co sé duoc thu
gom hang ngdy va dugc dua vé khu xtr Iy cht thai ran tip trung dé ché bién thanh
phan hitu co.

+ CTR cong nghiép: Cac nha may xi nghiép can phan loai chét thai ngay
tai nguén, tan thu, tai st dung, trao doi dé tai sur dung. Phan chét thai ran khong
st dung duoc van chuyén ra ngoai xir Iy cting véi rac thai sinh hoat. Chat thai ran
doc hai cac nha may phai c6 phuong an xtr 1y riéng; CTR y té: Can duoc xir Iy
riéng dam bao tiéu chuan maoi truong.

+ CTR dugce xtr 1y tai khu 1ién hop xtr Iy CTR Nam Van Phong, quy m6
dién tich khoang 30-50 ha va khu xt Iy CTR du kién tai Ninh Xuan, quy mo
khoang 15,7 ha.

- Quy hoach quan 1y nghia trang:

+ Str dung, md rong nghia trang Nam Van Phong, quy mo khoang 85ha
(theo dd an Piéu chinh Quy hoach chung thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040 dugc phé duy¢t).
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+ Timg bude di doi cdc md phan nam rai rac trong khu dan cu, nghia trang
hién hitu vé nghia trang tap trung theo quy hoach mdi, khu vuc 1an can duoc xac
dinh tai 6 4n Piéu chinh Quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040 dugc phé duy¢t.

+ Khong xay dung mdi nghia trang hung tang trong khu vuc do thi; khong
mé rdng cac nghia trang hién trang, str dung cac nghia trang theo ké hoach st
dung dét trong giai doan ngan han.

+ Khuyén khich nguoi dan sir dung hinh thirc héa tang.

5.5.5. Quy hoach hé thong cung cip ning lwong, chiéu sang do thi

- Ngudn dién: tir tram bién ap 110kV Ninh Hoa thong qua cac xuat tuyén
22kV hién c6 va xay moi.

- Luéi dién:

+ Ludi cao thé: Pam bao hanh lang an toan dién cho cac tuyén 500KV,
110KV chay ngang qua khu vuc nghién ctru theo dung tiéu chuan, quy chuan hién
hanh.

+ Ludi trung thé: Giai doan dau cac tuyén duong day n6i 22KV hién c6 di
trong khu vyc nghién ctru s& duoc nang cép, cai tao, diéu chinh nin tuyén cho
phu hop véi giao thong khu vuc. Két hop xdy méi cac tuyén 22kV 1& nhanh tir
cac tuyén 22kV truc chinh dé cip ngudn cho cac tram bién ap dam bao nhu cau
phat trién cta phuy tai khu vuc. Ludi trung thé duogc thiét ké mach vong, van hanh
ho.

+ Tram bién ap 22/0,4kV: Cép dién ap cua tram ha thé theo tiéu chuan la
22/0,4KV. Vi tri cac tram ha thé xay mo1 dugc lya chon sao cho gén trung tam
phu tai dung dién v6i ban kinh phuc vy nho hon hodc bang 300m. Tram ha thé sir
dung loai tram xay hoac tram hop by, may bién ap khuyén khich sir dung loai
may cé ton that thap.

+ Ludi ha thé: Céc tuyén dién ha thé tung budc dugc ha ngém doc theo cac
tuyén duong, cAp dén cac phu tai dé dam bao thAm my va an toan khi van hanh.
Quy hoach ludi dién ha ap c6 ban kinh cép dién < 300m va c6 kha nang lién lac
dé hd tro cap dién gitta cac tram bién ap lién ké.

+ Luéi chiéu sang: Toan bd cac tuyén duong déu dugc chiéu sang. Dén
chiéu sang st dung deén tiét kiém ning luong, hé théng diéu khién chiéu sang sir
dung hé thong diéu khién tap trung dong ngat tu dong. Khuyén khich st dung
ngudn nang luong ti tao cho hé théng chiéu sang khu vuec.

- Ha tang c4p ning lugng khéc:

+ BO tri quy dat cho cac cira hang xang dau xdy dung c6 dinh theo nhu cau
ctia d6 thi. Dién tich dat ti thiéu cua ctra hang xdng dau xay dung c¢b dinh quy
hoach méi tuan thi quy chudn QCVN 01:2020/BCT cuia Bo Cong thuong;

+ B tri cac tram sac dién thong minh cho xe may dién va 6 t6 dién theo
nhu ciu cta do thi. Cac tram sac dién co thé dit két hop trong cira hang xing dau,
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bdi d6 xe ngoai trdi, tram ding nghi, bii dd xe cla cac trung tAm thuong mai,
cong cong,... Tram sac dién nén thiét ké va lép dat dé st dung chung cho céc hang
xe, phai dam bao tudn thi cac yéu cau vé an toan dién va cac quy dinh vé phong
chay chira chay. Uu tién sir dung ning luong tai tao dé sac xe dién.

5.5.6. Quy hoach hé thong ha ting thong tin lién lac

- Nguén cap tin hiéu s& ldy tir trung tdm vién thong Khanh Hoa qua tram
chuyén mach khu vuc.

- Pau tu xdy dung hé théng vién thong hoan chinh, c6 kha ning két ndi dong
bo voi mang vién thong toan tinh va quéc gia. Khi xdy dung méi hé théng ha tang
vién thong can két hop xay dung véi hé thong ha ting khac nhu hé thong dién,
cap thoat nudc,... phai tuan thil cac quy dinh chuyén nganh.

- Pbi v6i hé thong cong trinh ha ting thong tin di dong dam bao chia sé, s
dung chung ha tang tram thu phat soéng di dong (tram BTS) giita cac nha mang,
két hop dau tu, nang cap, phat trién tram BTS than thién v6i moi trudng dé nang
cao chat lugng dich vu di dong bing thong rong.

- Uu tién dau tu ha ngam tat ca cac loai cap xudng cdng bé; cac cong bé cap
va nap bé duoc chuan héa vé kich thudc, quy chuan cta nganh.

5.6.Bio vé mdi trwong, thich tng bién ddi khi hau

5.6.1. Cac giai phap chinh vé bao vé méi trudong

- XU 1y nuodc thai: Nudc thai sinh hoat (tir cac cong trinh cong cong, khu &
...) va nude thai san xuit cong nghiép can xtr 1y triét dé, dat cac quy chuan quy
dinh hién hanh trudc khi xa ra ngudn tiép nhan.

- Quan 1y chat thai ran: Rac thai sinh hoat va rac thai y t& duoc thu gom va
xtr 1y riéng. Viéc thu gom rac thai phai duoc thuc hién trong ngdy va dua dén khu
xtr 1y chét thai ran tap trung. Sir dung cic san pham, vt dung c6 chat liéu tir thién
nhién... Han ché dung cac san pham kho phan hiy nhu: tai nilon, chai nhya, cbc
nhuya, 6ng hut nhya... dung mot lan. Tuyén truyén huéng dan cong dong dan cu
va giam sat, xr Iy vi pham trong linh vyc méi trudong.

-Bao vé moi trudng khong khi: Khuyén khich st dung phuong tién cong
cong va cac phuong tién giao thong chay bang dién. Ting cudng trong cdy xanh
ven duong, trong khu vuc cong trinh cong cong - dich vu va khu nha ¢ gdp phan
giam khi thai CO2, diéu hoa vi khi hau. Cac du 4n can hoan thién ho so danh gia
tac dong va thyuc hién cac bién phap giam thiéu 6 nhiém méi truong khong khi tir
cac hoat dong c6 phat sinh khi thai.

5.6.2. Cac giai phap thich &ng va giam thiéu bién ddi khi hiu

- Duy tri va bao vé canh quan ty nhién. Trong cdy chdng x6i mon dat. San
lap giat cap theo dia hinh va xay dung céc cong trinh thich ung, giam thiéu tac
dong bién d6i khi hau. Lap ké hoach giam sat mdi truong vé k¥ thuat, quan 1y va
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quan trac moi trllrc‘)’ng dé co canh bao va kip thoi dua ra hudng giai quyét khac
phuc khi co su ¢0.

- Trong khu vuc hanh lang bao vé ngudn nudc cip cho sinh hoat khong xay
dung cac cong trinh dan dung, ngoai trir cc cong trinh co chﬁ”c nang bao ton, bao
vé doi tuong hodc cac cong trinh ddc bi¢t, phuc vu lg1 ich qudc gia.

5.7. Phan ky dau tw va nguon luc thue hién

5.7.1. Phan ky dau tw

- Pén nam 2030: thuc hién cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién hiru;
hoan thién hé théng ha tang giao théng chinh; trién khai cac hang muc chinh trang
do6 thi: cay xanh, cong vién. Trién khai cac cong trinh ha téng xa ho1: truong hoc,
dich vy thuong mai,...

- Bén nam 2040: Hoan thién phat trién do thi theo quy hoach.

5.7.2. Ngudn lwc thue hién

- P6i voi hé thong ha tang k¥ thuat khung, mang luéi giao thong cap do thi,
stra dung ngudn ngan sach tir dia phuong va cac ngudn khac.

- Bdi v6i cac khu vuc phat trién méi, dé xuat 1ap dy an dau tu va kéu goi nha
dau tu thuc hién.

5.8.Nhirng quy dinh vé quan Iy xdy dung theo quy hoach

Quan 1y quy hoach xay dung thuc hién theo Chuong IV Luat Quy hoach do
thi va nong thon $6 47/2024/QH15 (da duoc sta ddi, bod sung); Nghi dinh )
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu
ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; dong thdi tuan thu theo quy hoach phan
khu dd duoc phé duyét, cac quy dinh hién hanh cia UBND tinh vé quan 1y quy
hoach d6 thi va nong thon trén dia ban tinh Khanh Hoa va cac quy dinh phép luat
khac c6 lién quan.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Noi dung quy hoach phan khu sau khi dwgc UBND tinh phé duyét s€ cu
thé hoa pham vi lién quan ctia Diéu chinh quy hoach chung khu kinh t& Van Phong
dén nam 2040 di duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
298/QD-TTg ngay 27/3/2023; d6 an Diéu chinh Quy hoach chung thi x3 Ninh
Hoa, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1138/QD-UBND ngay 28/4/2025.

Hb so quy hoach ndy thay thé hoan toan Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu
dan cu Ninh Ha gén v1 noi thi 6 thi Ninh Hoa da dugc UBND huyén Ninh Hoa
phé duyét tai Quyét dinh sé 3615/QD-UBND ngay 28/12/2009 va cac quyét dinh
diéu chinh lién quan khac. Pong thoi, ho so quy hoach diéu chinh, thay thé mot
phan d6i vé6i dién tich ndm trong ranh gidi cac quy hoach sau: Quy hoach diém
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dan cu nong thon xa Ninh Quang da dugc UBND thi xa Ninh Hoa phé duyét tai
Quyét dinh s6 2695/QD-UBND ngay 21/12/2010, Quy hoach xiy dung diém dan
cu nong thon xa Ninh Phung, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa da dugc UBND
thi xd Ninh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 324/QD-UBND ngay 25/01/2011.

2. Ban Quan 1y dy an Phat trién tinh c6 trach nhiém:

- Chu tri, phdi hop véi UBND cép xa t6 chirc cong bd cong khai theo quy
dinh phap luat toan bo ndi dung hd so quy hoach trén cac phuong tién thong tin
dai chiing; dang tai trén Cong thong tin quy hoach xay dung va quy hoach do thi
Viét Nam; Cong thong tin dién tir cia S¢ Xay dung, Ban Quan 1y du 4n Phat trién
tinh, UBND cap xa.

- Xay dung ké hoach thuc hién quy hoach déng bo vai viee dau tu thue hién
hé thdng ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat trong do thi; ra soat, diéu chinh cac quy
hoach cip dudi trai voi quy hoach nay (néu co); ra soat, diéu chinh cac quy hoach
c6 lién quan dé dam bao tinh déng bod (néu cb).

- Khi trién khai thuc hién Quy hoach phan khu phai dam bao tuan thii cac
quy dinh ¢6 lién quan: Luat Di san van hoéa, Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha
0, Luat Xay dung, Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, Luat Kién trac, Luét Thuy
loi, Ludt Lam nghiép, Luat Bao v€ mdi truong, Luat Tai nguyén moi truong bién
va hai dao, Luat Dé diéu...; ddm bao qudc phong, an ninh, an toan phong, chdng
1, bién doi khi hau; str dung dat tiét kiém, hiéu qua, phat trién bén ving kinh té -
xd hoi va moi trudng d6 thi; khong dé xay ra cac chong chéo, tranh chip, khiéu
nai, khiéu kién trong qua trinh t6 chirc thuc hién quy hoach. Khong gay thét thoat,
ling phi tai nguyén, tinh toan dam bao vé ha tang k¥ thuat do thi, ha ting xa hoi
va dam bao sy dong thuin cta cong ddng dan cu.

- Quan ly xay dung, thyc hi¢n ding muc ti€u, tinh chit, chi tiéu theo quy
hoach dugc duyét; trién khai bao dam tién do thuc hién quy hoach; cong khai,
minh bach, tuan thu quy dinh phap luat trong st dung dat dai; xur 1y tai san cong
can thyc hién day du cac quy dinh phéap luat c6 lién quan trong qua trinh thyc
hién quy hoach. Quan 1y vé dat dai, trat tu xdy dung dé dam bao trién khai dang
quy hoach da dinh huéng.

- bam bao nguén lyc thuc hién quy hoach; uu tién tap trung nguén luc trién
khai cac cong trinh két cAu ha tang, cong trinh ha ting giao thong va cac du an
dau tu xdy dung co so ha ting x4 hoi thiét yéu; cai tao, chinh trang, nang cap doi
vO1 hé théng lang x6m dan cu, hé¢ théng ha tﬁng x4 hoi dé dam béo déng bd. Chu
dong xem xét, diéu chinh, quyét dinh tién d6 trién khai thuc hién quy hoach, viéc
phan ky dau tu, chuong trinh va dy 4n wu tién dau tu phat trién méi trén co s
ngudn lyc va nhu cau cta dia phuong.
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- Chu tri, phéi hop voi UBND cap x3 va chiu trach nhiém trién khai bd tri tai
dinh cu dam bao ding phwong an quy hoach d3 dé xuat, dam bao muc tiéu “nguoi
dan ¢ noi & méi c6 cudce sdng bang hodc tot hon noi & cii”; qua trinh trién khai bd
tri tai dinh phai minh bach, rd rang, cong khai, d6ng thuan.

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh phap 1y cta cac s6 liéu, tai liéu su
dung, ban v¢, ho so dé 1ap quy hoach va néi dung danh gia hién trang, thuc trang
phat trién khu vuc lap quy hoach; dam bdo tuan theo Quy hoach tinh, Quy hoach
chung va quy hoach chuyén nganh.

- Chiu trach nhiém giai quyét cic noi dung phét sinh do khiéu nai, khiéu
kién trong qua trinh thuc hién quy hoach; dam bdo trat tu xa hdi, quéc phong, an
ninh, tinh kha thi; bao ddm cong khai, minh bach va két hop hai hoa gitra 191 ich
ctia nha nude, cong ddng va ca nhan, doanh nghiép, dung quy dinh phap luat.

- Céc dy an thuodc dién thanh tra, kiém tra ctia cac co quan trung wong va cac
co quan c6 tham quyén khac lién quan (bao gém cac du an thudc dién phai ra
soat, xtr 1y, khic phuc hau qua theo yéu cau cua co quan thanh tra, kiém tra) chi
duoc phép tiép tuc thyuc hién sau khi c6 két luan, quyét dinh xir Iy sau ciing cta co
quan c6 tham quyén lién quan, dam bao trinh tu thi tuc theo quy dinh.

- Pbi voi khu vire ddi ndi: trong truong hop phat trién khong gian dich vu du
lich ¢am bao cac diéu kién: tinh 6n dinh dia hinh va dia chét nti; phuc hoi hé sinh
thai canh quan ni; an toan cong trinh xay dung khong gay sat 1& va phu hop véi
khong gian canh quan thién nhién; s& dugc cu thé hoa trong giai doan trién khai
du an tiép theo, dong thoi tmg dung k¥ thudt va céng nghé xay dung tién tién
nham canh bao nguy co sat 16, sut lan khi c6 thién tai.

3. S¢ Xay dung chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé két qua kiém
tra, thAm dinh hd so d6 an Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu vuc d6 thi phia
Tay Nam trung tam do6 thi Ninh Hoa (Phan khu A1) theo quy dinh phap luat va theo
cac chi dao cua Tinh @y, Uy ban nhan dan tinh; t6 chirc kiém tra, hudng dan thuc
hién quy hoach theo quy dinh phép luéat.

4. Céc s0, ban, nganh, dia phuong lién quan trong pham vi chttc nang, nhi€ém
vu, quyén han ctia minh c6 trach nhiém kiém tra, huéng dan, phéi hop ciing Ban
Quan 1y du an Phat trién tinh quan 1y, thuc hién Quy hoach phéan khu (ty 1¢ 1/2000)
Khu vuc d6 thi phia Tay Nam trung tdm do6 thi Ninh Hoa (Phan khu A1) theo nganh,
linh vuc va theo dung quy dinh phéap luat.

Diéu 3. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé: Xay dung, Nong nghiép
va Moéi truong, Tai chinh, Cong Thuong; Van hoa, Thé thao va Du lich, Gido duc
va Pao tao, Y té, Khoa hoc va Coéng ngh¢, Chu tich UBND phuong Ninh Hoa;
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Chu tich UBND phuong Hoa Théng; Chu tich UBND xa Tan Dinh; Chu tich
UBND xi Nam Ninh Hoa; Truéng Ban Quan 1y Khu kinh té va Khu cong nghiép
tinh; Giam d6¢ Ban Quan 1y du 4n Phat trién tinh va thu trudng cac co quan, don
vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; s

- Chu tich va cac PCT UBND tinh; KT,' CHU, TICH

- Lanh dao VP UBND tinh; RHO CHU TICH

- Cac Phong: TH, KT, KGVX;

T
-Luu: VT, TV, TP. RN
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