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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
86:206 /QD-UBND Khanh Hoa, ngay oo thangg] nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000)
Khu vuc dé6 thi, dich vu, du lich phia Nam Hon Héo (Phan khu A4)
M3 sb thong tin quy hoach: 562521059929

UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H]15;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHI15 da dwoc sira
doi, bo sung mot 56 diéu theo Ludt s6 1 44/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 68-NO/TW ngay 04/5/2025 ciia Bé Chinh tri vé phat
trién kinh té tw nhan;

Can cir Nghi quyét s6 1667/NO-UBTVOHI5 ngay 16/6/2025 cia Uy ban
thwong vu Quoc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xa cia tinh Khdanh
Hoa nam 2025,

Can cit Nghi quyét sé 01-NQ/TU ngay 14/7/2025 ciia Tinh ity Khanh Hoa vé
ting trucng kinh té hai con sé giai doan 2025 — 2030;

Can cit Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phén quyén,
phan cdp trong linh viee quy hoach do thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé truong Bé Xay
dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé truéng Bé
Xay dung vé viéc sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 ciia Bé truomg B Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Ludt Quy hogch do thi va nong thon,

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bé Xdy dung vé
Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy
dung;

Can cir Quyét dinh so 318/0P-TTg ngay 29/3/2023 cua Thi twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;
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Can cit Quyét dinh s6 1138/0P-UBND ngay 28/4/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an Diéu chinh Quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh Khdnh
Hoa dén nam 2040;

Can cir Ké hoach sé 2452/KH-UBND ngay 21/8/2025 ciia UBND tinh vé
viéc thuc hién Quy hoach doé thi va nong thon trén dia ban tinh Khanh Hoa trong
nam 2025,

Can cir Chi thi sé 02/CT-UBND ngay 05/9/2025 ciia UBND tinh vé ting
cwong quan 1y va t6 chire thire hién Quy hoach dé thi va néng thén trén dia ban
tinh Khanh Hoa,

Can cir Quyét dinh sé 4222/0D-UBND ngay 18/6/2025 ciia UBND thi xd
Ninh Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu (ty l¢ 1/2000) Khu vuc
do thi, dich vu, du lich phia Nam Hon Heo (Phdn khu A4);

Can cir Quyét dinh sé 1531/0D-UBND ngay 09/10/2025 ciia UBND tinh vé
viéc diéu chinh Quyét dinh s6 4222/QD-UBND ngay 18/6/2025 ciia UBND thi xd
Ninh Hoa vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phan khu (ty 1é 1/2000) Khu viee
do thi, dich vu, du lich phia Nam Hon Heo (Phdn khu A4);

Can cir Théng bdo so 5863/TB-HDTP ngay 19/12/2025 ciia Hi dong tham
dinh Két lugn vé Quy hoach phdn khu (ty le 1/2000) Khu vuc do thi, dich vu, du
lich phia Nam Hon Heo (Phdn khu A4);

Can cir Bdo cdo s6 6382/BC-SXD ngay 31/12/2025 ciia So Xdy dung vé két
qua tham dinh Quy hoach phan khu (ty Ié 1/2000) Khu vue do thi, dich vu, du lich
phia Nam Hon Heo (Phdn khu A4);

Theo dé nghi ciia Ban Qudn I dir dn Phdt trién tinh tai To trinh s6 4008/TTr-
BOL ngay 31/12/2025 va y kién cia S6 Xdy dung tai Vin ban so 528/SXD-
OLOHKT ngay 16/01/2026 vé viéc bdo cdo két qua ra sodt ho so va trinh tham
dinh Quy hoach phan khu (ty lé 1/2000) Khu vwc do thi, dich vu, du lich phia
Nam Hon Heo (Phdn khu A4).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2.000) Khu vuc dé thi, dich
vy, du lich phia Nam Hon Héo (Phan khu A4) v6i ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, quy mo va thaoi han 1ap quy hoach

1.1. Pham vi, quy mo

Khu vuc 13p quy hoach Ia toan bd dién tich Phan khu A4 trong dd an Diéu
chinh Quy hoach chung thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 véi tong
dién tich khoang 4.200,3 ha (trong do, dién tich mat bién 12 907,33 ha) thuéc mot
phan phudng Hoa Thang, mot phan phudng Pong Ninh Hoa va cum dao Hon Thi
thudéc xa Nam Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa. Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach
phan khu c6 pham vi ranh gidi giap tir can nhu sau:



- Phia Bic giap nai Hon Ba Dy

- Phia Tay giap phuong Hoa Thing va ddm Nha Phu.

- Phia Nam va phia Dong giap bién.

1.2. Thoi han quy hoach

- Giai doan ng.‘fm han: dén nam 2030.

- Giai doan dai han: dén nam 2040.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

2.1. Quan diém

- Phu hop véi dinh hudng ctia Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050 da dugc Thu twéng Chinh phil phé duyét tai Quyét dinh
s6 318/QP-TTg ngay 29/3/2023 va dd an Diéu chinh Quy hoach chung thi x4
Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nim 2040 di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1138/QD-UBND ngay 28/4/2025.

- Phat huy yéu td ty nhién dic sic: bién, ddm, canh quan ddi nui, séng, sudi,
1am nén tang t6 chic khong gian va tao ban sic riéng cho khu vue, trd thanh dong
luc trong phat trién kinh té vé4i loai hinh do thi, du lich, dich vu, nghi dudng...mang
tam qudc gia va quoc té.

- Phat huy cac gia trj hién co, giir gin cau tric phan bd dan cu hién trang trén
co s cai tao nang cip, t6 chirc khong gian hop 1y gitta khu vuc hién trang va khu
vuc phat trién méi dé dam bao su phat trién hai hoa, can bang va hiéu qua.

- Giai phap quy hoach wu tién viéc cai thién va nang cao chit luong cudc
song ctia ngudi dan, tao sy phong phil, da dang trong cac loai hinh dich vu du lich
cong dong; dua ra dinh hudng phat trién khong gian d6 thi c6 chat luong t6t va co
nang luc phat trién kinh té, thic dy su phat trién ctia ca khu vuc va ving phu
can.

- Quy hoach, khép ndi hé thong ha tang k¥ thuat, cac dy 4n lién quan trong
khu vuc l1ap quy hoach va lan can.

2.2. Muc tiéu

- Cu thé ho4 céc dinh huéng chinh tai d6 4n Diéu chinh Quy hoach chung thi
xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nim 2040 di duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1138/QD-UBND ngay 28/4/2025.

- Phaét trién do thi khu vuc phia Nam nai Hon Heo tré thanh trung tam do6 thi
m&i ven ddm Nha Phu véi céc chirc ning chinh 1a trung tdm dich vu du lich nghi
dudng ven bién, cac dich vu cong cong, khu do thi méi ven bién.

- Khai thac cac 1o thé vé vi tri dia Iy va mdi lién két v6i cac khu vuc 14n cén,
hién trang ha tﬁng k¥ thuat, hién trang phan bd dan cu va khong gian xay dung dé
dé xuét cac giai phap quy hoach hudng téi khong gian do thi c6 chat luong tot va
c6 nang lyc phat trién kinh té, thuc ddy sy phat trién cta ca khu vyuc va ving phu
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can, tham gia tich cuc vao qué trinh phat trién chung cta toan ving phia Bac tinh
Khénh Hoa.

- Lam co s& phap 1y dé trién khai 1ap Quy hoach chi tiét, 1ap du an dau tu xay
dung, quan ly xay dung va ki€ém soat phat trién khu vuc theo quy hoach.

3. Tinh chét

La khu d6 thi dich vu; trung tam d6 thi moi ven dam Nha Phu gan véi canh
quan sinh thai ni, mat nudc; Trung qtﬁm Flu lich nghi dudng quoc t€, cac dich vu
cong cong, khu do thi du lich ven bién, dam.

4. Cac chi tiéu du bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

4.1. Can ciwr lya chon chi tiéu

Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngy 19/05/2021 ciia Bo Xay dung vé Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung;

Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025, Thong tu 56,43/202§/TT-
BXD ngay 09/12/2025 ctua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mdt s6 diéu
cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

quét dinh s6 1138/QD-UBND ngay 28/4/2025 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét d6 an Diéu chinh Quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040.

4.2. Quy mé din s

Quy md dan s6 dén nam 2040 khoang 10.000 ngudi.

4.3. Chi tiéu kinh té ky thuit ciia ho so' quy hoach

STT Hang muc Pon vi Chi tiéu
Din s0
1 Dan s0 hién trang Nguoi 3.124
Dan sb quy hoach (theo Quy .
2 hoach chung dugc duyét) Nguoi 10.000
II | Ha tang xa hoi
1 Giao duc
1.1 | Truong trung hoc co s& m?%/hoc sinh 42,45
1.2 | Truong ti€u hoc m?%/hoc sinh 35,15
1.3 | Truong mam non m?/hoc sinh 39.4
2 Yt
Tram y té m?/tram 2.035
3 | Vin héa — Thé duc thé thao
3.1 | San choi m?/nguoi 0,99
A A m?/nguoi 0,99
3.2 | San luyen tap m?/cong trinh 5.608
3.3 | Prung tam van hoa - TDTT cap m?/ cong trinh 5.660
donvi &




STT Hang muc Don vi Chi tiéu
4 Thwong mai
4.1 | Cho cap don vio m?/ cdng trinh 6.500
5 Cﬁ}y xanh cong cong
5. | Datcay xanh st dung cong m2/ngudi 23,56
cong (cap don vi 6)
5.2 | Pat dich vu (cap don vi &) m2/nguoi 37,27
C | Ha tang k¥ thuét
1 Dat bai db xe m?/nguoi 4
2 Cap nuéc
Nudc phuc vu sinh hoat (Qsh) I/ng.ngd 120
3 Thoat nwéc thai
Nudc phuc vu sinh hoat (Qsh) I/ng.ngd 120
4 | Chat thii rin
Chat thai ran sinh hoat kg/nguoi.ngd 0,9
5 | Cap dién
5.1 | Chi tiéu cap dién sinh hoat W/nguoi 450
5.2 | Cong trinh dich vu cong cong W/ m?san 20-30
5.3 | Chiéu sang duong chinh w/ m? 1
6 Ha tang thong tin lién lac
6.1 | Ha tang cap quang Lines/nguoi 0,5
6.2 Thué bao di dong thué bao/100 nguoi 150
63 |Dat Thuong maidich vuva Lines/150 m2.san 1
cong cong

4.4. Quy mb sir dung dit

- Pén nam 2030, dat xay dung khoang 1.051,25 ha, dat nong nghiép va churc
nang khac khoang 1.930,16 ha.

-Pén nam 2040, dit xay dung khoang 1.269,81 ha, dat ndng nghié¢p va chirc
nang khac khoang 1.711,6 ha.

5. Cac ngi dung chinh cia quy hoach

5.1. Quy hoach sir dung dat

5.1.1. Bdt nhém nha & (bao gém: nhém nha ¢ hién trang, cai tao, chinh trang
va xay méi): mat do xay dung gop tdi da 60%, tang cao xay dung ti da 6 tang;
hé sb sir dung dét theo Quy chuan Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua
Bo Xay dung; chi tiéu cho timg 16 dat s& duoc xac dinh cu thé tai Quy hoach chi
tiét va quy dinh quan 1y ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét nay.

B tri quy dat xdy dung nha & xa hoi, tai dinh cu trong cac khu vuc nhom
nha & dam bao phu hop véi cac quy dinh lién quan vé phat trién va quan Iy nha &
x4 hoi tai Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013; Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh phii; Chi tiéu cho ting 16 dit s&
duoc xac dinh cy thé tai d6 an quy hoach chi tiét.
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5.1.2. Bat hon hop nhém nha ¢ va dich vu: La 16 dat dinh huéng phét trién
phdi hop gitta chirc ning nhom nha ¢ va mot hodc nhiéu chirc ning khac nhu:
cong cong, thuong mai, dich vy, van phong cho thué, giao duc chuyén nghiép,
cong trinh hdn hop... khong gay 6 nhiém moéi trudng, khuyén khich cai tao chinh
trang, tai phat trién ddi véi cac khu dét hién trang hdn hop nhom nha & va dich
vu; mat d§ xay dung gop tdi da 40%, tﬁng cao toi da 40 tﬁng, hé sd st dung dat
theo Quy chuan Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ciia B4 Xy dung.

5.1.3. Pat y té: La khu chirc nang xay dung cac cong trinh y té va cac cong
trinh phu trg cho co s& y t& phuc vu nhu cdu thudng xuyén cta dan cu trong cac
nhoém nha & va khu vuc quy hoach, mat d¢ xay dung gop tdi da 40%, té‘mg cao tdi
da 09 tang, hé sd st dung dat theo Quy chuan Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD cua Bo Xay dung.

5.1.4. Pat giao duc: La cac cong trinh truong THCS, tiéu hoc, mam non,
mat d6 xay dung gop tdi da 40%, ting cao t6i da 05 ting, hé so sir dung dat theo
Quy chuén, quy dinh hién hanh.

5.1.5. Pdt vin héa: La khu chiic ning xay dung cac cong trinh van hoa phuc
vu nhu cau cua dan cu trong cac nhém nha &, khu vire quy hoach va cac khu vuc
lan can. Bao gé)m: nha van hoa, nha sinh hoat cdng déng, rap chiéu phim, trién
lam, thu vién,..., mat do xay dung gop tdi da 40%, téng cao toi da 05 tﬁng, hé sb
st dung dat theo Quy chuan Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD cua Bo
Xay dung.

5.1.6. Dat thé duc thé thao: La khu chirc ning xay dung cac cong trinh thé
thao phuc vu nhu cau ctia dan cu trong cac nhom nha ¢, khu vuc quy hoach va cac
khu vuc 1an can. Bao gom: san thé thao, san tap,...mat d6 xay dung gop toi da
40%, tang cao t6i da 05 tang, hé sd sir dung dat theo Quy chuan Quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD cua By Xay dung.

5.1.7. DBat cdy xanh sir dung c¢éng c¢éng: La cac khu vuc céng vién, vuon hoa
phuc vu cép don vi ¢, mat do xay dung tdi da 5%, tﬁng cao toi da 01 t?mg, hé sd
str dung dit theo Quy chuin quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cia Bo
Xay dung.

5.1.8. Pt cdy xanh chuyén dung: La dat cac loai cdy xanh trong vuon wom,
dat cay xanh phuc vu nghién ctru, ving dém sinh thai, dit cay xanh céch ly.

5.1.9. Padt khu dich vu: Dét xay dung cac cong trinh dich vu cip do thi va
dich vu khac, 13 khu chirc ning x4y dung cac cong trinh lién quan dén hoat dong
thuong mai, dich vu nhu: trung tam thuong mai, si€u thi, chg, ctra hang dich vu,
khéch san, van phong, tai chinh, ngan hang va cac cong trinh phuc vu dich vu do6
thi khéc,... Mat do xay dung gdp tbi da 40%, tﬁng cao toi da 30 tﬁng, hé sd st
dung dat theo Quy chuan quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua Bo Xay
dung.
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5.1.10. Pat di tich, tén gido: La khu chitc nang xay dung cac cong trinh di
tich, ton gido, tin ngudng va cd hanh lang bao v¢ cac cong trinh di tich nay theo
quy dinh, dam bao tuan thu theo cac chi tiéu co ban vé quy hoach xay dung va
Quy chuan quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua Bo Xdy dung; dong
thoi thyc hién theo quy dinh riéng cua nganh lién quan va s& dugc cu thé ¢ d6 an
quy hoach chi tiét.

5.1.11. Pdt an ninh: Dbi véi cac cong trinh nha lam viée, tru s co quan an
ninh dam bao cac chi tiéu co ban vé quy hoach xay dung dong thoi thuc hién theo
quy dinh riéng ctia nganh lién quan va s& dugc cu thé & dd an quy hoach chi tiét,

5.1.12. Pdt quéc phong: D6i véi cac cong trinh nha lam viée, tru sé co quan
quéc phong dam bao céac chi tidu co ban vé quy hoach xay dung, dong thoi thuc
hién theo quy dinh riéng ctia nganh lién quan va s& dugc cu thé & dd an quy hoach
chi tiét.

5.1.13. Dat ha tang ky thudt khdc: La cac cong trinh phuc vu chirc ning ha
tang k¥ thuat d6 thi, mat do xay dung gop t6i da 40%, ting cao xay dung toi da
02 tang, hé sd st dung dit theo Quy chuin quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD cua B Xay dung.

5.1.14. Pat bdi dé xe: La cac bii dd xe cong cong phuc vu cap don vi ¢, tudn
thil theo Quy chuan quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ctia B6 Xay dung.
Chi ti€u cho tung 16 dét s& duoc xac dinh cu thé tai db an quy hoach chi tiét.

5.1.15. Bat co quan, try sé: La dat st dung vao muc dich xay dung try so
hoac van phong lam viéc cua co quan nha nudc, t6 chtrc chinh tri, t6 chic chinh
tr1 — xa hoi, mat do xay dung gop ti da 40%, tﬁng cao toi da 09 tﬁng, hé b st
dung dét theo Quy chuan Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua Bo Xay
dung.

5.1.16. Dat khu dich vu du lich: mat d6 xay dung gop tdi da 25%, ting cao
t6i da 25 tang, hé sé sir dung dét theo Quy chuin Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD cua Bo Xay dung.

5.2. Quy hoach hé thong ha ting xa hoi

- Hé thdng cong trinh vin hoa — thé thao:

+ Déi voi cac cong trinh hién hiru: Thuc hién cdi tao, chinh trang theo quy
mo hi¢n trang st dung, ddm bdo an toan cong trinh, ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc.

+ Pbi voi cong trinh xdy mai: Thyc hién theo quy hoach, quy chuan hién
hanh va cac quy dinh khac co lién quan.

- Hé théng y té — chiam soc strc khoe:

+Dbi véi cac cong trinh hién hiru: Thuc hién cai tao, chinh trang, quan 1y
theo hién trang.

+ Céc cong trinh tram y té xdy méi: Thuc hién theo quy hoach va dam bao
theo Quy chuan Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ctia Bo Xy dung.



- Hé théng gido duc, dao tao:

+ Déi voi cong trinh hi¢n hitu: Thyuc hi¢n cai tao, chinh trang, quan 1y theo
hién trang.

+ Cac cong trinh gido duc, ddo tao xay dung méi: Céc trudng mam non,
truong tiéu hoc, truong THCS, truong THPT thuc hién theo quy hoach va dam
bao theo Quy chuin Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ctia B X4y dung.

- Hé théng thuong mai, dich vu: Hinh thanh mang luéi céc trung tdm thuong
mai, siéu thi, cho....theo cac cip phuc vu, két hop véi viée cai tao va nang cap cic
cong trinh hién ¢, ch trong dap ung nhu ciu dién tich bai dd xe.

- Hé thdng cong vién, cdy xanh: Hinh thanh cong vién, cdy xanh cong cong
tai cac nhom nha & theo quy hoach. Khuyén khich phat trién cdc mang xanh do
thi tai cac via he, dao giao thong, cac cong trinh cong cong, dich vu...

5.3. B6 cuc, to chirc khong gian kién tric, cainh quan

5.3.1. Pinh hwéng 04 chién lwgc chinh

- Phén khu chtrc nang theo dia hinh va canh quan sinh thai.

- Khai thac bdi canh ty nhién, ban sic d6 thi: phat trién d6 thi va cac khu
chtrc ning mang ban sic doc ddo, riéng biét.

- Phat trién bén viing: bao vé méi trudng, hé sinh thai va thich tng bién d6i
khi hau.

- Tang cuong két ndi khong gian va ha ting dong bo.

5.3.2. Phan khu chirc nang

a) Khu vuc d6 thi méi ven dam Nha Phu:

- Tinh chét, chirc ning: khong gian ddm Nha Phu lam trung tim két ndi voi
cac chtrc nang xung quanh, tao ra viing phat trién do thi c6 ban sic, c6 gi tri kinh
té cao. Phat trién d6 thi, dich vu du lich, quang truong bién, cac diy phd da dang,
ning dong, nhon nhip, sim uat hudng bién.

- Binh hudng phat trién:

+ B6 sung mdt s6 chirc ning d6 thi méi, dap Gmg nhu cau phat trién nha &
cling nhu d6 thi.

+ Khuyén khich st dung da chtrc nang & moi cép do, dam bao da dang vé
cong nang va ddi tugng sir dung trong mdi khu vuc.

+ Két hop giira hudng bd cuc cong trinh va cac khoang Iui, khong gian dong
mo hop 1y dam bao kha ning khai thac cac khong gian dich vu tai cac tuyén phd,
tao dyng nhitng diém ding chan, nhitng diém khong gian giao luu cong cong;
can tao su két ndi gitra khu cii va khu mai théng qua cac khong gian ciy xanh
cong cong.
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+ Tao dung mdi tuyén phd hudng ra bién mang mot hinh anh riéng, chu dé
riéng bang cac hinh thirc khac nhau nhu: vat liéu 14t, hinh thirc trang tri mdi tuyén,
mau sic hinh thirc cong trinh mdi cum,...

+ XAy dyng cong vién du lich, sinh thai ven ddm trai nghiém van hoa ngu
dan, kham pha cong vién ngap nudc (Wetland Park) va nong trai hitu co.

b) Khu vuc du lich nghi dudng cip qudc gia va qubc té:

- Tinh chét, chirc nang: Phat trién khu d6 thi du lich dich vu da chiic ning
v6i ¥ tuong xay dung khong gian kién triic canh quan dic séc, to chitc cac khong
gian xanh m& va cay xanh sinh thai vira diéu hoa vi khi hau, vira kién tao noi
chdn va diém dén thu hat khach du lich va cu dan.

- Binh hudng phat trién:

+ La khu vuc ¢6 canh quan mit nude két hop véi khu nghi dudng, quang
truong, dich vu - thuong mai. Khai thac gia tri canh quan sinh thai dé t6 chuc cac
hoat dong dich vu du lich.

+ Phat trién du lich sinh thai — nghi dudng — trai nghiém cao cap véi mo
hinh du lich nghi dudng lién hoan ndi — bién két hop sinh thai.

+ T6 chirc quan thé khong gian du lich nghi dudng cao cap gin véi dudong
dao, quang trudng ven mit nude két hop vai cac bén thuyén va cong trinh dich vu
hdn hop 1am trung tdm tao diém nhan cho khu vuc.

+ Tb chirc riéng khong gian quang trudng céng cdng, cac bén thuyén danh
cho dan sinh va khong gian riéng thudc cac du an du lich.

+ Dbi voi khu vye 5 dao Hon Thi: Tiép tuc hoan thién ¥ tudong du an dau tu
tai Cum dao Hon Thi theo huéng hinh thanh cac san pham du lich nghi dudng két
hop “phuc héi sitc khoe” doc ddo, chat lugng cao, ding cap qudc té duoc cap co
tham quyén phé duyét. Thyc hién ding quy dinh vé cac hoat dong bi nghiém cAm
va han ché trong hanh lang bao v¢ bo bién tai cum dao Hon Thi.

c¢) Khu dan cu va dich vu phia Dong:

- Tinh chét, chic nang: Cai tao chinh trang khu dan cu hi¢n hiru, bod sung va
hoan thién cac cong trinh ha tﬁng x4 hoi. B tri cong trinh thuong mai, dich vu du
lich va cay xanh phu hop véi dia hinh, phat trién trén nén tang khu vyc trung tam
dan cu hién hitu, theo huéng mod rong tur bién lan tda ra huong khu vuc ddi nui,
tai cdc vi tri thuan loi vé dia hinh va canh quan.

- Pinh hudng phat trién:

+ Tao dung bd mdt canh quan cho khu dan cu hoan chinh, chat luong moi
truong séng tdt, dﬁy du cac dich vu va hé théng ha téng ky thuat d@)ng bo.

+ Duy tri khu bai tdm cong cong, cho doi tuong dai tra, nguoi dan dia
phuong.

+ Khai thac phat trién d6 thi, dich vy, du lich dya trén dia hinh, dia thé,
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canh quan thién nhién va nhan tao dé dua ra mo hinh phat trién d6 thi hién dai, hai
hoa.

+ Quy hoach thanh céc cum dan cu phu hop véi dia hinh va vi cac giai
phép ki thuat nhu san nén, giao thong déng thoi tao nén ban sac cua mot khu do
thi vira ¢6 canh quan sinh thai nti, vira c6 d6 thi m¢ ven bién... va dam bao du
nhu cau vé dién tich cling nhu s6 ho tai dinh cu.

+ Khai thac cac khu vuc co loi thé vé giao thong va quy dat dé phat trién
cac cong trinh cong cdng, sinh hoat cong ddng dap g dy di nhu cau cta nguoi
dan.

5.3.3. Thiét ké dé thi
- Cac truc tuyén chinh do6 thi:

+ B& cuc quy hoach cong trinh theo cac truc chinh phai gin két theo nhom
cong trinh, ¢ tinh chuyén tiép nhip diéu khong gian va phai phu hop véi cac dicu
kién vi khi hau cua khu vyec.

+ Mat d6 xdy dung, tang cao tbi da phai dap ing theo theo quy dinh trong
quy hoach. Tuy nhém cong trinh, tinh chit st dung dé phan bo tao thanh céc
khong gian dong md khac nhau. Cac chi so thiét ké giai doan quy hoach chi tiét,
thiét ké k¥ thuat ngoai viéc tuan thi tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam thi
con phai dap tmg bd cuc chung toan tuyén.

+ Pam bao dong bd vé khoang Iui va tinh két ndi khong gian khoang Iui
v6i via hé dé hinh thanh khong gian ven duong rong thoang, sir dung hiéu qua
khong gian hai bén duong.

+ Hinh thanh truc canh quan voi nhiéu cdy xanh thé hién dic trung thién
nhién tri pht ca khu vuc ven dam.

+ Pam bao khong gian dd xe cac cong trinh ven tryc dé han ché tinh trang
dd xe trén long dudng gy anh hudng giao thong va canh quan dé thi.

- Céc khu vyc khong gian mé:

+ Céac khu vuc chtrc nang dugc xac dinh cac khu vuc mé hoan toan, moé co
diéu kién cho timg nhom ddi tugng va dong cho cac hoat dong riéng biét nhur khu
du lich sinh thai, khu nghi dudng cao cap. Khuyén khich phat trién cac khu vuc
mo hoan toan, khong c6 hang rao, dé moi ngudi dan, khach du lich c6 thé tiép can
st dung thuan loi.

+ Khong gian mo két hop v6i cdy xanh, mit nude tao nén cac khong gian
cong cong, sinh thai 14 hinh anh dic trung ctia khu vuc thiét ké trong tuong lai.

- Hé thdng trung tim, diém nhan:

Xac dinh cac cong trinh diém nhén: cong trinh hanh chinh, vin hoa, to hop
cong trinh thuong mai, dich vu gan vdi céc ctra ngd d6 thi, quang trudng. Bé tri
cac cong trinh diém nhan quan trong nam tai vi tri ctra ngd do thi, trén cac quang
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truong giao thong 16n, khu vuc cac dau nit giao thong. Ngoai ra, doc theo cic
truc chinh do thi dé tao nhip di¢u chiéu cao cho truc duong. DPdi voi cong trinh
diém nhan thyc hién theo quy dinh ctia Luat Kién truc.

5.4. Pinh hwéng phat trién vé khong gian ngam:

- Quy hoach khong gian ngdm d6 thi bao gdm: Céc cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh cao tang c6 xay dung ting ham, céng trinh giao thong ngam,
hé thong ha ting k¥ thuat ngdm va phan ngdm cua cac cong trinh xay dung. Cac
khong gian xdy dung ngam phai tuan thil cac quy chuan hién hanh c6 lién quan.

- Vi tri cong trinh ngdm: Nham tiét kiém quy dat, trong tuong lai tai cac khu
vuc xay dung cong trinh cong cong, dich vy, s& khuyén khich xay dung cac khong
gian k¥ thuat ngdm va bai d xe phuc vu nhu cau dd xe khu vuc.

5.5. H¢ thong ha ting k¥ thuat

5.5.1. Chuan bi k¥ thuat

- Giai phap chuén bi k¥ thuat: Can clr vao cao d6 nén hién trang, tuan thu
cao do khéng ché theo d6 an Diéu chinh quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa dén nam 2040 da duoc phé duyét cing bio céo tong két tinh hinh khi
tugng thay vin nam 2025, két hop véi cao d6 san nén cac phan khu dugc duyét
lan can. Céc khu vuc dugc dinh hudng san nén cu thé nhu sau:

+ Pdi v6i cac khu vuc xdy dung méi ven bién cao d6 xay dung t6i thiéu
khu vuc dan dung Hxd > +3,0 m; Cao do xay dung khu vuc khong gian mé (cay
xanh, mit nudc...) duge thiét ké & cot nén thap hon cao do xay dyng cong trinh tir
0,5m +1,0m.

+ bbi véi nhitng khu vuc hién trang c6 Hxd<3,0m: trong qua trinh cai tao
can nang cao c6t nén cong trinh dé tranh ngap.

+Pdi voi cac khu vue xay dung trén ddi nui, ¢6 do dbc 16m: tan dung ti da
dia hinh tuy nhién, chi san gat cuc b0 tao mat bﬁng xay dung. Cé cac giai phap ke
gia cd: tuong chan, taluy 6n dinh nén duong va cong trinh.

- Giai phap chuan bi k¥ thuat nham giam thiéu thién tai:

+ Thiét ké ke tai cac vi tri o nguy co sat 1, cac khu vue chan nii tiép giap
khu dan cu, khu du lich hoac cac truc tiéu thoat nudc.

+ Khu vuc xay dung trén ddi, nai phai ddm bdo hanh lang an toan, cé cac
giai phap dam bao, phong tranh nguy co sat 16 dat, lii quét ciia toan bd luu vuc
thoat nudc cé lién quan trong diéu kién mua kéo dai cuc doan. Han ché tdi da lam
bién dang canh quan, cdy xanh va 16p thuc vat ting phil, can trd dong chay thoat
nudc mua ty nhién. Dén giai doan dau tu xay dung can danh gia bd sung tac dong
ctia viée xay dung dén nguy co truot 16 dat.

- Giai phap thoat nudc mua: toan bg khu vuce 1ap quy hoach dugc phan thanh
03 Iuu vuc chinh theo cac hudng d6 ra dam, bién:
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+ Luu vuc 01: Luu vuc phia Tay nui Hon Heéo. Hudéng thoat nudc chinh
theo hudng Tay Nam, nudc mua dugce thu gom theo cac duong giao thong va cac
truc tu thuy, sau d6 thoat ra bién. Truc tiéu thoat chinh: Song Dinh, subi chan dap
hd Tién Du va cac khe sudi tu thuy.

+ Luu vuc 02: Khu vyc phia Pong Nam nti Hon Heo. Hudng thoat nudce
chinh theo huéng Pong Nam, nudc mua duge thu gom theo cac duong giao thong
va cac truc tu thuy, sau do thoat ra bién. Truc tiéu thoat chinh: Hé théng sudi, khe
tu thity doc theo dia hinh tu nhién. Trong luu vuc ¢ xay dung hd chtra nudc ngot
Ninh Van.

+ Luu vyc 03: Khu vuc Hon Thi, hudng thoat nudc theo hudng Tay Nam
d6 ra bién theo déc dia hinh.

- Hé thong thoat nudc:

+ Khu vyc hién trang (lang chai Ninh Van): tirng budc cai tao thanh hé
thdng thoat nudc nira riéng, tach nudc thai vé tram xu 1y.

+ Khu vuc xay méi: Sir dung hé thdng thoat nude riéng hoan toan, quy
hoach méi hé thong duong cong thoat nudc dong bd véi cac tryc tiéu thoat nudc
tu nhién.

- Mang ludi thoat nudc mua:

+ Do khu vuc 1ap quy hoach nim & chan nai Hon Héo, thudc ving chuyén
tiép gitra dia hinh d6i nai cao va bién. Can dam bao duy tri hanh lang céc truc tiéu
thoat, khe tu thuy tu nhién.

+ Quy hoach céc cong ngang dudng phuc vu tiéu thoat nudc cta khe tu
thity; bd tri muong ho, céng hop don nude d6i voi khu vuce xay dung cong trinh.

+ Dbi véi cac khu vie quy hoach phat trién du lich: Cén tiép tuc x4c dinh
cac vi tri truc tu thuy phuy, bd tri hanh lang bao v€ phuc vu ti€u thoat nudc & giai
doan 1ap quy hoach chi tiét.

- G1a1 phap thoat nudce khac:

+ HO Ninh Van 1a hod cép nude sinh hoat, cin dam bao hanh lang bdo v¢
xung quanh hd va hanh lang bao vé hé thdng céc truc tiéu thoat nude. U tién giai
phép ke sinh thai hoac st dung vat li¢u ke than thién voi canh quan moi truong,
dam bdo canh quan tu nhién va canh quan do thi.

+ Khuyén khich xay dung cac khu vuc luu trir nude ddc biét trong cac cong
trinh cong cong, cac du an du lich nghi dudng nham giam 4p luc cho hé thong
thoat nudc, dong thoi cung cap ngudn cip nude sinh hoat.

5.5.2. Quy hoach hé thong giao thong
a) Giao thong d6i ngoai
- Giao thong duong bo:
+ Puong tinh DT.652D (Tinh 16 1B) dugc nang cip md rong quy md 16
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gidi 26m.

+ Puong lién xa Ninh Pa - L& Cam - Ninh Phudc c6 quy mo 16 gi61 26m.

- Giao thong duong thuy 1a ban sic dic trung riéng cia khu vyc:

+ Mang ludi giao thong duong thuy tuan thu Quy hoach tinh Khanh Hoa
thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 da dwge Thu twéng Chinh phi phé
duyét tai Quyét dinh 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 va do an Diéu chinh diéu chinh
Quy hoach chung thi x4 Ninh Hoa dén nim 2040 di dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 1138/QD-UBND ngay 28/4/2025.

+ B& tri cac cang hanh khach, bén thuyén tai cac cum cong trinh céng cong
ven bién, cac diém du lich phuc vu nhu cau du khach: Bén Hon Héo, Bén Hon
Lang, Bén Hon Thi, Bén Bai Xép, Bén Ninh Van, Bén Hon Pang ...

+ Hé théng bén thuy dan sinh hodc phuc vu cho du 4n du lich c6 thé phat
sinh thém va duoc cu thé hoa vi tri, quy mo tai Quy hoach chi tiét hodc tung du
an khi dugc cic co quan thAm quyén chip thuan theo quy dinh. Tiép tuc nghién
ctru bo sung va ¢ thé diéu chinh vi tri cac bén thuy noi dia, bén thuy du lich trong
cac quy hoach cép dudi va giai doan 13p, trién khai du 4n, dua trén diéu kién va
nhu ciu phat trién thyc té ctia khu vuec trién khai.

+ Tiép tuc nghién ctru bd sung va ¢ thé diéu chinh vi tri, quy mo, thong sd
k¥ thuat cac bén thiy ndi dia trong cac quy hoach cip dudi, giai doan lap, trién
khai dy 4n hodc cac bén thuy noi dja dd duoc cap c6 tham quyén cip gidy phép
hoat dong dam bdo tuan thu dinh hudéng Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021
- 2030, tam nhin dén nam 2050 da dugc phé duyét, phu hop diéu kién va nhu cau
phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

b) Giao thong d6i noi

- Buong chinh khu vuc tuan tha theo quy mo 10 gidi trong khodng 23 - 25m.

- Puong khu vue duoc thiét ké voi voi 16 gidi 16m; Pudng phan khu vuc c6
10 gi61 trong khoang 13 - 16m.

-Dbi v6i cac khu vue dan cu hién trang dugc quy hoach chinh trang, cac
tuyén dudng dam bao tuan thi vé an toan phong chay chita chay, thun loi cho
cong tac phong chay chita chay. Cac doan tuyén di qua khu vuc dan cu khong co
kha ning mé rong s& duoc danh gia tinh kha thi va dam bao dap ung t6i thiéu sd
lan xe theo dinh hudng quy hoach.

- Mit cat ngang va hudng tuyén chinh x4c cua cac tuyén dudng sé& dugc cu
thé hoa trong giai doan trién khai du an dau tu, dam bao phu hop voi giai phap
quy hoach giao thong trong hd so quy hoach phan khu va dap tng yéu cau trong
giai doan dai han. Mit cit ngang va hudng tuyén trong d6 an quy hoach chi mang
tinh goi ¥, dam bao két ndi; tim duong va chi gidi duong do chinh xac s& dugc
x4c dinh cu thé & cic budc sau trén co s tinh todn nhu cau, tinh trang trién khai
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thuc té cua du 4n, dam bao phuc vu loi ich cong déng dan cu va nhu cau phat
trién kinh té xa hoi cta dia phuong.

c¢) Céac cong trinh phuc vu giao thong

- Céc cong trinh cau vuot duong sat, cau vuot duong bo, vuot song, sudi can
dam bao tudn thi quy dinh vé tinh khong, hanh lang an toan. Cac budc tiép theo
s& thyc hién trién khai theo dang quy trinh, quy pham hién hanh.

- Nut giao thong: Phuong an thiét ké s& dugc cu thé hoa va nghién ctru diéu
chinh trong cac budc quy hoach chi tiét va trién khai dy an dau tu xdy dung dam
bao tinh kha thi, pht hop voi diéu kién thuc té, tuan tha cac quy chuén, tiéu chuéin
thiét ké cong trinh.

- Hé thong bai dd xe: bd tri cac bii dd xe trong khu vuc nghién ctru. Quy md
va loai hinh x4y dyng bii dd xe diéu chinh cho phu hop véi hién trang khu dén cu
va quy dat thuc té, dam bao dap ung du s6 chd dd xe quy ddi theo quy dinh. Ngoai
ra quy hoach chi tiét c6 thé bd sung thém cac bai dd xe trong don vi & dé dam bao chi
tiéu dau, dd xe trong khu vue.

5.5.3. Quy hoach hé thong cap nwéc

- Ngudn cip nudc: St dung ngudn nude tir hé thdng cac nha may nude: Ninh
Son, Ngoc Son, Ninh Phudc. Giai doan dau khi chua co nguén nudc tir cac nha
may trén thi c¢6 thé dung nudc ¢ hd Tién Du va hé thong nudc tu chay, dam bao
xtr Iy dat quy chuan nudc sinh hoat.

- Mang luéi cap nudc: Theo Quy hoach chung di phé duyét, khu vuc lap
quy hoach dugc cip nude tir tuyén 6ng ®300mm trén céac truc dudng chinh khu
vuc nhdm dam bao nhu cau dung nudc, dam bao ap luc cho khu vuc lap quy
hoach; Lap dat cac tuyén dng cAp nude dam bao cap nudc cho toan bo khu vurc;
Puong dng dugc dat trén via hé hodc di trong tuy nen k¥ thuat. Khi trién khai lap
du 4n dau tu, thiét ké co s phai c6 thoa thuan ddu ndi va tham gia y kién cua don
vi quan ly.

- Cép nudc chira chay: Lap dat cac hong ctru hoa doc theo cac tuyén duong
giao thong, chung voi mang ludi cap nude sinh hoat. Hong ctru hoa dugc bd tri
trén cac tuyén dng DN100mm trd 1én va bd tri tai cac vi tri dam bao khoang cach
phuc vu la 150m. Vi tri lép dat dam bao thuan tién cho xe ctru hoa dén léy nuoc.
Péi voi timg cong trinh cu thé tuy theo tinh chat va dic diém riéng, can co hé
thong chita chay bén trong cong trinh sao cho phi hop quy dinh hién hanh.

5.5.4. Quy hoach hé thong thu gom va xir Iy nwéc thai, chat thai ran

- Quy hoach hé thdng thu gom va xtr Iy nude thai: Khu vuc thiét ké du kién
stt dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan, nude thai va nudec mua duge thu
gom theo hai hé thdng cong riéng 16. Nudc thai sau khi thu gom duogc dua vé tram
xu Iy nudc thai tap trung.
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+ Nudc thai tu chay theo cac tuyén cong duong phd vé tram xtr 1y tap trung
ctia khu vuce nghién ctru. Hé théng thu gom va van chuyén nudc thai 1a cic tuyén
cong c6 dudong kinh D300mm - D500mm.

+ Nudc thai sinh hoat dugc thu gom va xtr 1y tai tram xu ly nudc thai cong
suat du kién 5.000 m3/ngd, vi tri du kién tai phudng Hoa Thing (theo d6 an Diéu
chinh Quy hoach chung thi x4 Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 duoc
phé duy¢t).

+ Trudc khi x4 ra moi truong, nudc thai sinh hoat sau xur 1y dat
QCVN14:2025/BTNMT; Nudc thai cong nghiép, nudc thai y té phai xu 1y dat
QCVN 40:2025/BTNMT.

- Quy hoach hé thong thu gom va xir Iy chat thai ran (CTR):

+ CTR sinh hoat phai dugc phan loai tai ngudn thanh chét thai vo co va
chat thai hiru co: Chat thai v6 co s& duoc thu gom hang tuan va dua vé khu xir 1y
chat thai ran dé tai sir dung hodc dua di chon 1ap. Chat thai ran hitu co s& dugc thu
gom hang ngdy va dugc dua vé khu xtr Iy cht thai ran tip trung dé ché bién thanh
phan hitu co.

+ CTR y té: Can dugc xir 1y riéng dam bao tiéu chuan moi trudng.

+ CTR duoc xu 1y tai khu lién hop xtt Iy CTR Nam Van Phong, quy mo
dién tich khoang 30-50 ha va khu xtr Iy CTR du kién tai Ninh Xuan, quy mo
khoang 15,7 ha.

- Quy hoach quan ly nghia trang:

+ Str dung, m& rong nghia trang Nam Van Phong, quy mo khoang 85ha
(theo dd an Diéu chinh Quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040 dugc phé duyét).

+ Tung budc di doi cac md phan nam rai rac trong khu dan cu, nghia trang
hién hitu vé nghia trang tap trung theo quy hoach mdi, khu vuc 1an can duoc xac
dinh tai Quy hoach chung dugc duyét.

+ Khong xay dung mai nghia trang hung tang trong khu vuc d6 thi; khong
mo rong cac nghia trang hién trang, sir dung cic nghia trang theo ké hoach sur
dung dat trong giai doan ngin han.

+ Khuyén khich nguoi dan st dung hinh thirc hoa tang.

5.5.5. Quy hoach hé thong cung cip ning lwong, chiéu sang do thi

- Ngudn dién: cap tir tram bién ap 110kV Ninh Hoa va Ninh Thuy thong qua
céc xuat tuyén 22kV hién c6 va xay méi.

- Ludi dién:

+ Ludi cao thé: Pam bao hanh lang an toan dién cho cac tuyén 500KV,
110KV chay ngang qua khu vuc nghién ctru theo dung tiéu chuan, quy chuan hién
hanh.
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+ Ludi trung thé: Giai doan dau cac tuyén duong day noi 22KV hién co di
trong khu vuc nghién ctru s& duoc nang cép, cai tao, diéu chinh nin tuyén cho
phtl hop véi giao thong khu vuc. Két hop xdy moi cac tuyén 22kV r& nhanh tir
cac tuyén 22kV truc chinh dé cdp ngudn cho cac tram bién ap dam bao nhu cau
phat trién cua phu tai khu vuc. Ludi trung thé dugc thiét ké mach vong, van hanh
ho.

+ Tram bién ap 22/0,4kV: Cép dién ap cua tram ha thé theo tiéu chuan 1a
22/0,4KV. Vi tri cac tram ha thé xay mo1 dugce lya chon sao cho g?m trung tam
phu tai ding dién véi ban kinh phuc vu nhé hon hoic bang 300m. Tram ha thé s
dung loai tram xay hodc tram hop bd, méy bién ap khuyén khich sir dung loai
may c6 ton that thap.

+ Luéi ha thé: Cac tuyén dién ha thé tung budce dugc ha ngém doc theo cac
tuyén duong, cAp dén cac phu tai dé dam bao thim my va an toan khi van hanh.
Quy hoach ludi dién ha ap c6 ban kinh cap dién < 300m va c6 kha nang lién lac
dé hd tro cap dién gitta cac tram bién ap lién ké.

+ Luéi chiéu sang: Toan bo cac tuyén dudng déu duoc chiéu sang. Pén
chiéu sang sir dung dén tiét kiém ning luong, hé thdng diéu khién chiéu sang sir
dung hé théng diéu khién tap trung dong ngat ty dong. Khuyén khich sir dung
ngudn ning luong tai tao cho hé théng chiéu sang khu vuc.

- Ha tAng cp ning luong khac:

+ B6 tri quy dat cho cac cira hang xang dau xay dung cb dinh theo nhu cau
ctia d6 thi. Dién tich dat ti thiéu cua ctra hang xang dau xay dung cb dinh quy
hoach méi tuan thi quy chudn QCVN 01:2020/BCT cuia B Cong thuong;

+ Bb tri cAc tram sac dién thong minh cho xe may dién va 6 t6 dién theo
nhu cau cta do thi. Cac tram sac dién c6 thé dat két hop trong ctra hang xang dau,
bdi d6 xe ngoai trdi, tram ding nghi, bii d6 xe cla cac trung tdm thuong mai,
cong cong,... Tram sac dién nén thiét ké va lép dat dé st dung chung cho céac hang
xe, phai dam bao tudn thi cac yéu cau vé an toan dién va cac quy dinh vé phong
chay chita chay. Uu tién sir dung ning luong ti tao dé sac xe dién.

5.5.6. Quy hoach hé théng ha ting théng tin lién lac

-Nguén cip tin hiéu dugce cip tir cac tram chuyén mach cua céc doanh
nghiép.

- Pau tu xay dung hé théng vién thong hoan chinh, c¢6 kha nang két ndi dong
bd v6i mang vién thong toan tinh va qudc gia. Khi xay dung méi hé thong ha tang
vién thong can két hop xay dung véi hé thong ha ting khac nhu hé théng dién,
cap thoat nudc.... phai tuan tha cac quy dinh chuyén nganh.

- Dbi v6i hé thdng cong trinh ha ting thong tin di dong dam bao chia sé, st
dung chung ha tang tram thu phat séng di dong (tram BTS) giita cac nha mang,
két hop dau tu, nang cap, phat trién tram BTS than thién véi méi truong dé nang
cao chat lugng dich vu di dong bing thong rong.
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- Uu tién dau tu ha ngam tat ca cac loai cap xudng cong bé; cac cong bé cap
va nip bé duoc chuan hoa vé kich thudce, quy chuan cta nganh.

5.6. Bao vé méi trudng, thich ing bién d6i khi hau

5.6.1. Cac giai phap chinh vé bio vé mdi truong

- Bdo v¢ moi truong khong khi: Tang cuong hanh lang xanh doc cac truc
giao thong; vu tién tang mat do cay xanh tai cac khu chirc nang (thuong mai, dich
vu, du lich) va khu dan cu nham cai thién vi khi hau.

- Bao vé tai nguyén va moi trudng nude: Thiét 1ap hé thdng thu gom va xur
Iy nude thai sinh hoat déng bd. Pam bao 100% nudc thai tir cac hoat dong dan
sinh, thuong mai va du lich dugc xu 1y dat chuan quy chuan ky thuat quéc gia
trude khi xa ra ngudn tiép nhén.

- Quan Iy chét thai rin: Thac didy mo hinh tiéu dung bén vitng, vu tién san
pham than thién méi truong thay thé nhya dung mot lan. Trién khai lap dat hé
théng ludi chan rac tai ctra song Dinh va to chirc thu gom dinh ky. Dong thoi, day
manh truyén thong nham thay d6i hanh vi, hinh thanh nép séng vin minh, bao vé
hé sinh thai kénh rach va bién.

5.6.2. Cac giai phap thich &ng va giam thiéu bién ddi khi hiu

- Duy tri ty 1¢ che phu rimg theo quyét dinh, ké hoach cta dia phuong. trong
ciy xanh vira chdng sat 16, x61 mon dat (nhu tai ving ctra séng, cira bién va khu
vuc xdy dung méi) vira ting cuong da dang sinh hoc. Ung dung giai phap ”San
14p giat cap” két hop ha tang thich ing thong minh trong phat trién d thi.

- Ung dung cong nghé vién tham va GIS dé giam sat bién dong hé sinh thai
c6 bién, két hop bao ton da dang sinh hoc véi khai thac du lich sinh thai bén viing.

- C6 ké hoach quan trac méi truong (chat luong nude bién ven bd khu vuc
Pam Nha Phu, chat luong khong khi, v.v..) phuc vu cong tac du béo va kip thoi
dua ra hudng giai quyét, khic phuc khi c6 su c6.

5.7. Phén ky dau tw va ngudn luc thuc hién

5.7.1. Phan ky dau tw

- Pén nam 2030: thuc hién cdi tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién hiru;
hoan thién hé théng ha tang giao théng chinh; trién khai cac hang muc chinh trang
do6 thi: cay xanh, cong vién; Trién khai cac cong trinh ha téng xa hoi: truong hoc,
dich vy thuong mai ...; thu hut dau tu cac du an du lich nghi dudng.

- Bén nam 2040: Hoan thién phat trién do thi theo quy hoach.

5.7.2. Nguon lyc thye hién

- P6i v6i hé thong ha tang k¥ thuat khung, mang luéi giao thong cap do thi,
sira dung ngudn ngan sach tir dia phuong va cac ngudn khac.

- Bdi v6i cac khu vuc phat trién méi, dé xuat 1ap dy an dau tu va kéu goi nha
dau tu thuc hién.
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5.8. Nhitng quy dinh vé quén 1y xAy dung theo quy hoach

Quan ly quy hoach xay dung thuc hi¢n theo Chuong IV Luét Quy hoach do
thi va noéng thon sé 47/2024/QH15 (43 dugc stra ddi, bo sung); Nghi dinh sd
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon; déng tho1 tuan tha theo quy hoach phan
khu da duoc phé duyét, cac quy dinh hién hanh cia UBND tinh vé quan 1y quy
hoach do thi va nong thon trén dia ban tinh Khanh Hoa va cac quy dinh phép luat
khac c6 lién quan.

Diéu 2. T6 chuc thyc hién

1. N61 dung Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2.000) Khu vuc d6 thi, dich vy, du
lich phia Nam Hon Heéo (Phan khu A4) sau khi dugc UBND tinh phé duy¢t s€ cu
thé héa pham vi lién quan cta dd an Piéu chinh Quy hoach chung thi xa Ninh
Hoa, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 d3 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1138/QD-UBND ngay 28/4/2025.

Ho so quy hoach nay thay thé hoan toan Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000
Khu vuc chan Hon Heo, huyén Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa da dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s 2516/QD-UBND ngay 30/9/2010.

2. Ban Quan 1y du an Phat trién tinh ¢6 trach nhiém:

- Chu tri, phdi hop voi UBND cép x4 t6 chtc cong bd cong khai theo quy
dinh phap luat toan bo noi dung hd so quy hoach trén cac phuong tién thong tin
dai chiing; dang tai trén Cong thong tin quy hoach xay dung va quy hoach dé thi
Viét Nam; Céng thong tin di¢n tir cia S& Xay dung, Ban Quan 1y du an Phat trién
tinh, UBND cap xa.

- Xay dung ké hoach thuc hién quy hoach déng bd v&i viee dau tu thue hién
hé thong ha tang x4 hoi, ha tang ky thuat trong do thi; ra soat, diéu chinh cac quy
hoach cp dudi trai voi quy hoach nay (néu co); ra soat, diéu chinh cac quy hoach
c6 lién quan dé dam bao tinh dong bod (néu cb).

- Khi trién khai thuc hién Quy hoach phan khu phai dam béo tuan thu céac
quy dinh ¢6 lién quan: Luat Di san van héa, Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha
0, Luat Xay dung, Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, Luat Kién trac, Luét Thuy
lg1, Luat Lam nghi¢p, Luat Bao vé€ moi truong, Luat Tai nguyén moi truong bién
va hai dao, Luat Pé diéu...; dam bao quéc phong, an ninh, an toan phong, chéng
11, bién d6i khi hau; st dung dat tiét kiém, hiéu qua, phat trién bén vimg kinh té -
x4 hoi va méi trudng do thi; khong dé xay ra cac chong chéo, tranh chép, khiéu
nai, khiéu kién trong qua trinh t6 chirc thuc hién quy hoach. Khong gay that thoat,
lang phi tai nguyén, tinh toan dam bao vé ha tang k¥ thuat do thi, ha ting xa hoi
va dam bao su déng thuan cua cong dong dan cu.

- Quan ly xay dung, thyc hi¢n ding muc ti€u, tinh chit, chi tiéu theo quy
hoach dugc duyé¢t; trién khai bao dam tién do thuc hién quy hoach; cong khai,
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minh bach, tuan thu quy dinh phap luat trong str dung dat dai; xur 1y tai sdn cong
can thuc hién dﬁy du cac quy dinh phap luat c¢6 lién quan trong qua trinh thuc
hién quy hoach. Quan ly vé dét dai, trat tu xay dung dé dam bao trién khai ding
quy hoach da dinh hudng.

- bam bao ngué)n luc thuc hién quy hoach; uu tién tap trung nguén luc trién
khai cac cong trinh két cau ha ting, cong trinh ha ting giao thong va cac du an
dau tu xay dung co s& ha téng x4 hoi thiét yéu; cai tao, chinh trang, nang cép ddi
vO1 hé théng lang x6m dan cu, hé théng ha tﬁng x4 hoi dé dam bao déng bd. Chu
ddéng xem xét, diéu chinh, quyét dinh tién d6 trién khai thuc hién quy hoach, viéc
phan ky dau tu, chuong trinh va dy 4n wu tién dau tu phat trién mdi trén co so
nguon lyc va nhu cau cia dia phuong.

- Chu tri, phdi hop véi UBND cép x3 va chiu trach nhiém trién khai bé tri tai
dinh cu dam bao ding phwong an quy hoach da dé xuat, dam bao muc tiéu “nguoi
dan ¢ noi & méi c6 cudc sdng bang hodc tot hon noi & cii”; qua trinh trién khai bd
tri tai dinh phai minh bach, 0 rang, cong khai, d(‘A)ng thuan.

- Chiju trach nhiém vé tinh chinh x4c, tinh phap 1y cua céc s6 liéu, tai liéu sur
dung, ban v&, hd so dé 1ap quy hoach va noi dung danh gia hién trang, thyuc trang
phat trién khu vuc 12p quy hoach; ddm bao tuan theo Quy hoach tinh, Quy hoach
chung va quy hoach chuyén nganh.

- Chiu trach nhiém giai quyét cac ndi1 dung phat sinh do khiéu nai, khiéu kién
trong qua trinh thyc hién quy hoach; dam bao trat tu xa hoi, quéc phong, an ninh,
tinh kha thi; bdo ddm cong khai, minh bach va két hop hai hoa gifra g1 ich ctia nha
nudc, cong déng va ca nhan, doanh nghiép, dung quy dinh phap luat.

- Céac du an thuoc dién thanh tra, kiém tra ctia cac co quan trung wong va cac
co quan c6 thim quyén khac lién quan (bao gdm cac dy an thudc dién phai ra
soat, xtr 1y, khic phuc hau qua theo yéu cu cua co quan thanh tra, kiém tra) chi
duoc phép tiép tuc thue hién sau khi c6 két luan, quyét dinh x1r 1y sau cung cua co
quan c6 tham quyén lién quan, dam bao trinh tu thi tuc theo quy dinh.

- Di voi khu vire ddi ndi: trong truong hop phat trién khong gian dich vu du
lich dam bao cac diéu kién: tinh 6n dinh dia hinh va dia chat nai; phuc hdi hé sinh
thai canh quan nui; an toan cong trinh xay dung khong gay sat 16 va phu hgp voi
khong gian canh quan thién nhién; s& dugc cu thé hoa trong giai doan trién khai
du an tiép theo, dong thoi tng dung k¥ thuat va cong nghé xay dung tién tién
nham canh bao nguy co sat 16, sut lan khi c6 thién tai.

3. S¢ Xay dung chiu trach nhiém toan dién trude phap luat vé két qua kiém
tra, thAm dinh hd so d6 4n Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2.000) Khu vuc db thi, dich
vu, du lich phia Nam Hon Héo (Phan khu A4) theo quy dinh phap luat va theo cac
chi dao cua Tinh iy, Uy ban nhan dén tinh; t6 chirc kiém tra, huéng dan thuc hién
quy hoach theo quy dinh phap luat.
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4. Cac s0, ban, nganh, dia phuong lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém
vu, quyén han cia minh c6 trach nhiém kiém tra, hudng dan, phdi hop ciing Ban
Quan 1y du 4n Phat trién tinh quan 1y, thuc hién Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2.000)
Khu vuc d6 thi, dich vu, du lich phia Nam Hon Héo (Phan khu A4) theo nganh,
linh vuc va theo diing quy dinh phap luat.

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc cac S&: Xay dung, Nong nghiép
va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong; Van hoa, Thé thao va Du lich, Gido duc
va Pao tao, Y té, Khoa hoc va Cong nghé; Chu tich UBND phuong Hoa Théng;
Chu tich UBND phuong Bong Ninh Hoa; Chu tich UBND x3a Nam Ninh Hoa;
Giam ddc Ban Quan 1y dy an Phat trién tinh va thi trudng cac co quan, don vi co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 2
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; T,' CHU, TICH

- Lanh dao VP UBND tinh;
- Cac Phong: TH, KT, KGVX;
-Luu: VT, TV, TP.
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